A BME GROWTH
Madrid, 20 de Octubre de 2021

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 3/2020 de BME Growth, TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. (“Trivium
SOCIMI” o la “Sociedad”) pone en su conocimiento:

Otra Informacion Relevante

Se publica la siguiente informacién correspondiente al primer semestre del ejercicio social
2021:

- Informe de revision limitada correspondiente a los estados financieros consolidados
intermedios de la Sociedad del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2021.

- Estados financieros intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2021.

- Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias individuales de Trivium SOCIMI, del periodo de
seis meses finalizado el 30 de junio de 2021.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020, se indica que la informacién
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad
y sus administradores.

Atentamente,

D. Miguel Livinio Garcia Stuyck
Secretario del Consejo de Administracion
Trivium Real Estate SOCIMI, S.A

Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. T(+34)9157589 86
C/.Goya, 22,32 F(+34) 917811960
28001 Madrid

Espana www.trivium-socimi.com
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Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de revision limitada de estados financieros
intermedios consolidados al 30 de junio de 2021
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Informe de revisién limitada de estados financieros intermedios consolidados

A los accionistas de Trivium Real Estate SOCIML, S.A
Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios consolidados adjuntos de
Trivium Real Estate SOCIMI, 8.A. (en adelante Sociedad dominante) y sociedades dependientes (en
adelante el Grupo), que comprenden el batance consolidado al 30 de junio de 2021, y la correspondiente
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, el
estado de fiujos de efectivo conselidade y 1a memoria consolidada, relatives al pericdo intermedio de seis
meses terminado en dicha fecha. Los administradores de la sociedad dominante son responsables de la
preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros intermedios consolidados de
conformidad con el marco normativo de informacidn financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la
nota 2.a de la memeoria adjunta) vy, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conciusion sobre estos estados financieros intermedios
consolidados basada en nuestra revision limitada.

Alcance de ia revisitén

Hemeos lievado & cabo nuestra revisién limitada de acuerdo con la Norma internacional de Trabajos de
Revision 2410 “Revisién de infermacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la
entidad”. Una revision limitada de estados financieros intermedios consiste en Ia realizacion de preguntas,
principalmente a las personas responsables de los asuntos financieros y contabies, y en la aplicacién de
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisién. Una revision limitada tiene un aicance
sustancialmente menor al de una auditoria y, en consecuencia, nc nos permite obtener seguridad de que
hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes gue podrian haberse identificado en
una audiforia. En consecuencia, no expresames una opinion de auditoria.

Conclusion

Como resuitado de nuestra revisidn limitada, que en ningtin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegade a nuestro conecimiento ningin asunto que nos haga conciuir que los
estados financieros intermedios consolidados adjuntes no expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel de Ja situacion financiera de Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes al 30
de junio de 2021, y de los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo para ef pericdo de seis
meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que
resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Oftras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticién del Consejo de Administracidn en relacion con la publicacion del
informe financiero semestral requerido por la Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados Espaiioles sobre

“informacion a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME
MTF Equity”,

Pricewaterh I 20opers Auditores, S.L. INSTITUTC DE CENSORES
\ JURADOS DE CUENTAS
‘ DE ESPANA

[y .Y Z PRICEWATERHOUSECOOPERS

A
Mot L . AUDITORES SL
—Gorelly Alvarez Gonzélez
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Estados Financieros Intermedios Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2021
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INDICE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS DE
TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A, ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES
CORRESPONDIENTES AL PERIODD DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO
DE 2021

Moty Pécjirus
Balance Inbermedio consolidada 3
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BALAMCE INTERMEDIO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2021 ¥ 31 DE

DICIEMBRE 2020
{Expresados en Euros)
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Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de los estados
financieros intermedios consalidados del perodo de seis meses terminada el 30 de junio

e 2021,
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BALANCE INTERMEDIO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2021 ¥ 31 DE

DICIEMBRE 2020
(Expresades &n Euras)
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Las notas 1 a 22 de los notas explicativas adjuntas forman parte integrante de los estados
financieras intermedios consolidados del periodo de sels meses terminado el 30 de junie

de 2021,
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CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS INTERMEDIA CONSOLIDADA
CORRESPONDIENTE A LOS PERTODOS DE SETS MESES FINALTZADOS EL 30 DE

JUNIO DE 2021 ¥ 2020
(Expresadas en Euros)
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Las notas 1 & 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de os estados
financieras intermedios consolidados del perioda de seis meses terminado ¢l 30 de junio

de 2021,



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CONSOLIDADOD
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADD EL 30 DE JUNIO
DE 2021 ¥ 2020

A) ESTADD DE INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS INTERMEDIO
CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO
EL 30 DE JUNIO DE 2021 Y 2020

(Expresados en Euros)
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B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO
CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADOD
EL 30 DE JUNIO DE 2021 ¥ 2020

(Expresados en Euros)
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Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas ferman parte integrante de los estados
financieras intermedios consolldados del perodo de seis meses terminada e 30 de junio
de 2021.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO

DE 2021 ¥ 2020
[Expresado en Euros)
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Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de los estados
financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado e 30 de junio

de 2021,
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MEMORIA DE LOS ESTADODS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADDS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2021

(Expresada en Euros)

1 SOCIEDADES DEL GRUPOD

1.1 Sociedad dominante

Trivium Real Estate SOCIMI, 5.4, (en adelante, la Sociedad dominante), se constituyd el 23 de julio
do 2018, bajo la denominacion de Global Tarpeya, 5.1, (Sociedad Unipersonal) @ inscrita en el
Registra Mercantil de Madrid tomo 38,158, folio 90, secclan 82, hoja M-679039, Con fecha & de
noviembre de 2018 la sociedad dominante pierde su cardcter de unipersonalidad tras la transmiskén
de las participaciones sociales a las socledades Sierra Iberian Assets Holding, 5.4 U, {anteriormente
denominada Plaza Eboli Centro Comercial S.4.) v Armatl Limited. Con fecha 13 de noviembre de
2018 la Sociedad dominante se transformd en sociedad andnima v con posterioridad, el 19 de
diciembre de 2018, cambia su denominacikin sodial pasanda a adoptar su actual denominscidn,

El domicilio social de ln Sociedad dominante s¢ encuentra en Madrid, calle Goya n® 22 33 planta,

La Sociedad dominante deposita sus cuentas individuales y consolidadas en el Registro Mercantil
dex Madnd,

Su abjeto social estd descrite en ef articulo 2 de sus estatutos sociales y consiste on el ejercicio de
las siguiantes actividades:

a) La adguisicion vy promocidn de bienes inmuebles de naturalers wrbana para su
arrendamiento. La actividad de promocidén incluye la rehabilitacion de edificacionss en los
términos establecides en ln Ley 37/1932, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afiadida,

b} La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmabiliario ("SOCIMIS") o en el de otras entidades no residentes en Lerritara
espafiol gue tengan el misme objeta sodal que aquellas y que estén sometidas a un régimen
similar al establocido para las SOCIMIs an cuanto a ka politica ablgatoria, begal o estatutara,
de distribucién de beneficios,

c] La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, quée tengan como objeto social principal la adquisicién de blenes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucidn de beneficios v cumplan los requisitas de inversidn a que se reflere el articulo 3
de la Ley de SOCIMIs.

d) Latenencla de acclones o pardicipaciones de Instifuciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o
la norma que la sustituya en el futura,
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La botalidad de las acciones de |o Sociedad deminante estan admitidas a cotizacion desde el 3 de
julio de 2019 en &l BME Growth [antlgua MAB) v lfoiman parte del segmento SOCTMIS,

A 30 de junio de 2021 la Sociedad dominante tiens invertide mas del B0% de su sctiva b valor de
mercado directa o indirectamente #n bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamianto.

A 30 de junio de 2021, Triviem Real Estate SOCIMI, 5.4, &5 la Sociedad domimante de un gropa de
sociedades (en adelante, al Grupo) {Mota 1.2),

La maoneda del entorno econdémico principal en el gue opera la Sociedad es e ewra, siendo esta,
por lo tanta, su moneda funcional, Todss las importes incluidos en esta memoria estan reflejados
en euros salve gue se especifique expresamente o contrario,

Régimen regulatorio

La Socledad dominante estd regulada por la Ley de Socedades de Capital espafiola.
Adicionalmente, la Socledad dominante comunicd a la Agencia Tributaria con fecha de 28 de marzo
de 2019 v efecto 1 de enero de 2019 su adhesidén al régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmaobiliardo (SOCIMI), estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de
actubre, con las modificacienes incarporadas a dsta mediante [ Ley 16/2012, de 27 de diclembre

v la Ley 1172021, de 9 de jullo, por la que se regulan las SOCIMIs, Bl articulo 3 de la Ley 112009,
de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

1. Ceehen tener invertido, al menas, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebies
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes
inmuehles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la pramocidn se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisiclén, asl como en participaciones en el capital o
patrimania de otras entidades & que se refiere af apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

2. Al menos el B0 por clento de [as rentas del periodo impositive correspondientes a cada
ejerciclo, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones v de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento por parte de la Socledad dominante de su objeta
sacial principal, una vez transcurrido el plara de mantenimiento a que se refiere el apartado
sigukente, deberd provenilr del arrendamilents de blenes inmuebles v de dividendos o
participaciones &n beneficios ligados a las inversiones antes mencienadas,

3. Los blenes inmuebbes que integren @ active de la sociedad deberdn permanecer arrendados
durante al menas tres afos. A efectos del codmputo se sumard el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maxima de un afo.

Los Administradores de la Socdedad dominante estiman que se cumplirdn todos los requisites
detallados anteriormente,

1.2 Sociedades dependiantes

Dependientes son todas Las entidades, incluidas las entidades de propdsito especial, sobre las que
&l Grupo ostenta o puede astentar, directa o indirectamente, el control, entendide coma ¢ poder
de dirigir las politicas financieras v de explotackin de un negocio con la finalidad de obtemer
beneficios econdmicos de sus actividades, A ks hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se
considera la existencia y el efecto de los derechos potenciales de woto que sean actualmente
gjercitables o convertibles, Las dependientes se consalidan a partir de la fecha en que se transfiere
af contral al Grupa, v se excluyen de la consolidacién en 1a fecha en que cesa el misma,

i
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El detalle de sociedades dependientes del Grupo es el siguiente;

Snvindad bhilar Fedis de Supursio

e Partiipacisin e la anbregs an  por &l gua At hilad
Herewibarg Dl wacial Imparbs % Rl ik CiAn &l Grups eonalils

Trratam Raal Dabain [ g it 1
e rian Aseis 5.4 Madrd (Eapafia) 200801002 150% MI, 54 BT T ilim] rvrracebiilia s

Socioced Sl Feiha de SRl

%1 de didiamibea de 2020 Pariopishn do la entrads em  pae ol Que At ieidad
Farmbira Do godal Imparie %% Mominal paridnmodn il Gripn FoEee v Y

Trisdiion Benl Fatale Irdrgmcain
Ihestin Assais, SA Madrd {Expafa] 74090 408 100 SOCIME 5.4, LA T glasal Beevpinibaria

Transacclones an 2021:

Durante &l ¢l periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2021 no se han producido cambios
en & perimetro de consalidacion,

Transacciones en 2020:

Durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2020 no se produjeron cambios en el perimetro
de consolldacidn,

Los supuestos por los que se consolida esta sociedad corresponden a las situaciones contempladas
en el art. 2 de las NOFCAC, que se indican a continuacidn:

1. Cuando la sociedad dominante se encuentre en relacian con otra socledad (dependiente) en
alguna de las siguientes situaciones;

a)
b)

)

d}

Que la sociedad dominanle pasea la mayoria de los derechos de vabo,

Que la sacledad dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
milermbros del drgano de administracidn,

Que la socledad dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrades con otros
socing, de la mayoria de los derechos de voto,

Que |a sociedad dominante haya designado con sus votos |8 mayoria de los miembros
del drgano de administracién, que desempefien su cargo en el momente en que deban
formularse las cuentas consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente
anteriores. Esta cirounstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del drgano
de administracian de la socledad dominada sean miembros del érgano de administracién
0 altos directives de I sociedad dominante o de otra dominada por ésta.

2. Cuando una sockedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de woto, incluso
cuando apenas posea 0 no posea participacidn en otra socledad, o cuanda no se hava
explicitado el poder de direccidn (entidades de propésito especial), pero participe en los
riesgos ¥ beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de
explotacidn y financieras de la misma.
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En cumplimiente del articulo 155 de la Ley de Sociedades de Capital, la Socieded dominante ha
netificado esta socledad que, por si misma o por medio de otra sociedad filial, posee mas del 10
por 100 del capital {en 2021 y 2020).

La sacledad dependiente cierra su ejercicio el 31 de diciembre v estd incluida en la consolidacidn,
2 BASES DE PRESENTACION

al Imagen fiel

Los estados financieros intermedios consolidados se han preparado a partir de los registros
contables de Trivium Real Estate SOCIMI, 5.4, y de la sociedad dependiente e incluyen los ajustes
¥ redasificaciones necesarios para la homogeneizacion temparal v valorativa com los criterios
contables establecidos por el Grupo.

Estos estados financieros intermedios consolidados se presentan de acuerdo con la legislacidn
mercantil vigente, recagida en ¢l Codiga de Comercia refarmado conforme a la Ley 16/2007, de 4
de julla, de reforma y adaptaciin de la legislacion mercantil en materia contable para su
armonizacldn Internacional con base en la normativa de la Unidn Europea, el RD 1514/2007, de 16
de noviembre, por el que se apruehs & Plan General de Contabifidad, v ol RD 115972010, de 17 de
septiembre, por el que se aprueban las normas para la formulacian de cuentas consolidadas y sus
muodificaciones posteriores (incluido el RD 60272016 y Real Decreto 1/2021), en todo ko que no se
oponga & lo establecido en la mencionada reforma mercantil, con abjeto de mostrar la imagen fiel
del patrimonio, de la situacion financlera y de los resultados del Grupo, asi como la veraddad de
Io% flujos de efectivo incorporades én el estado de flujos de efective consolidado.

En la referente a la reforma del Plan General Cantable introducida por el Real Decreto 1/2021, dicha
modificacion normativa no ha derivado en Impactes significativos en los presentes estados
financieres intermedios al 30 de junio de 2021,

b} Aspectos criticos de la valoracidn y estimacién de la Incertidumbre

La preparacidn de los presentes estados financieras iIntermedios consalidados e¥ige al uso por parte
del Grupo de ciertas estimaciones y juicios en refacidn con @l futuro que se evaldan continuamente
¥ & basan en la experiencia histérica y otros factores, inclukdas las expectativas de sucesos fuluroes
que se conshderan razonables,

Las estimaciones contables resultantes, por definiciédn, raramente Igualardn a los correspondientes
resultados reales,

Al preparar los presentes estados financieras intermedios consalidados, los administraderes de la
Sociedad dominante alabararan estimaciones con el fin de valarar determinados activos, pasivas,
ingresas, gastos y obligaciones en ellos dedarados,

Los estados financieres intermedios consolidados se han elaborado de acuerde con el enfoque de
eoste histérice, no habiendo side modificade por la revalorizacidn de las inversiones inmabiliarias,
activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados o en el
patrimonio neko.
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Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

El Grupo al menss al cierre do cada ejercicio obtiene valeraciones independientes para sus
inversiones inmabiliarias. Dichas valoraciones han sido realizadas sobre la base del valor de alquiler
&n &l mercado (gue consiste en capitalizar las rentas netas de cada inmueble y actualizar los flujos
futuras). Para el calculo del valor razonable, se han utilizado tasas de descuento aceptables para
un potencial inversor, y consensuadas con las aplicadas por el mercado para inmuebles de similares
caracteristicas y ubkcaciones, Las valoraciones han sido realizadas de acuerdo con los estdndares
de valoracion y tasaclén de la Royal Institution of Chartered Surveyors' (“RICS"), en base a la
edicidn del Red Book publicade en junio del affie 2017 ("RICS Valuation - Professional Standards
June 2017%). A 30 de junio de 2021 las valoraclones han sido realizadas internamente por el Grupo.

Activos por iImpuesio diferida

Los activos por impuesto diferido se registran para todas aquellas diferencias temporarias
deducibles, bases imponibles negativas pendientes de compensar y deducciones pendientes de
aplicar, para las que es probable que la Sodiedad disponga de ganancias fiscales futuras que
permitan la aplicacidn de estos activos. Para determinar el impaorte de los activos por impuesto
diferide que se pueden registrar, los administraderes estiman los importes y las fechas en las gue
s¢ obtendran las ganancias fiscales futuras v ¢l periodo de reversidn de las diferencias temporarias
imponibdes,

¢} Comparacidn de la informacian

Ef balance intermedio consolidado al 30 de junio de 2021 presenta como informacién comparativa
el balance al 31 de diciembre de 2020 y la cuenta de pérdidas v ganancias intermedia consolidada
presenta como Informacion comparativa el perioda de seis meses finalizado el 30 de Juimic cle 2020,

d) Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprensidn del balance, de la cuenta de pérdidas v ganancias, del estado
de combies en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan de
forma agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las notas correspondientes de la memaoria,

3 CRITERIODS CONTABLES

Las principales politicas contables empleadas por ¢ Grupo en la preparacidn de sus estados
financieros correspandientes al periodo de seis meses finalizado ¢ 30 de junio de 2021 son las
siguientes;

3.1 Sociadad Dependiente

a) Adquisicidn de control

La adquisicidn por parte de la Sociedad dominante (u otra sociedad del Grupa) del contrel de una
sociedad dependiente constituye una combinacién de negocios que se contabiliza de acuerdo con
el método de adguisicidn, Este método requiere gue la empresa adguirente contabilice, an la fecha
de adquisicidn, los activos identificables adquiridos y los pasives asumidos en una combinacion de
negocios, asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa, Las
socledades dependlentes se consolidan a partir de la facha en que se transfiere &l control al Grupo,
¥ e excluyen de la consolidacién en la fecha en que eesa el mismao.

El coste de adquisicion se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicion, de los activos entregados, los pasivas incurridos o asumidos vy los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacian
contingente que dependa de eventos futures o del cumplimiento de clertas condisiones, que deba
registrarse coma un activo, un pasivo o como patrimanio neto de acuerdo con su raleza.
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Los gastos relacionados con la emisidn de los instrumentas de patrimonio o de los pasivos
financleras entregados no farman parte del coste de la combinacidn de negocios, registrandose de
conformidad con las normas aplicables a los instrumentos financleros (Mota 3.4). Los honorarios
abonades & Asesores legales u otros profesionales que intérvengan en la combinacidn de negocios
se contabllizan como gastos & medida que se incurren. Tampoco se inclhuven en el coste de la
combinacion los gastos generados Internamente por estos conceptos, nilos que, en su caso, hubiera
Incurride la entidad adguirida,

El excesa, en la fecha de adquisicidn, del coste de la combinacién de negocios, sobre la parte
proparcional del valor de los activos identificables adquirides menos el de los pasivos asumidos
representativos de 1a participadon en el capital de la sociedad adquirida se reconoce coma un fando
de comerclo. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacidn
de negocios, el exceso se contabilizard en la cuenta de pérdidas v ganancias consolidada come un
ingreso,

b} Adquisicidn por etapas

Cuando el control sobre una socedad dependiente se adgulere mediante varias transaccionos
realizadas en fechas diferentes, el fondo de comercio (o la diferencia negativa) se obtiene por
diferencia entre el coste de la combinacion de negocios, mas el valor raranabbe ¢n la focha de
adquisicidn de cualquier inversidn previa de la empresa adquirente en la adquirida, v el valor de
los activos identificables adquiridos menos el de los pasives asumidos.

Cualguier beneficio o pérdida que surja como consecuencla de la valoracidn a valor razenable en la
fecha en gue se obtiene el control de la participacion previa de la adquirente en la adquirida, se
recongce en b cuenta de pérdidas y ganancias, Si, con anterioridad, la inversion se hubiera valorado
por su valor razonable, los ajustes de valoracidn pendientes de ser imputados al resultado del
ejercicio s& transfieren a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

) Métodes de consalidacian

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demds partidas de los estados financieros
intermedios de las sociedades del Grupa e incorporan a los estados financierss intermiedios
consolidadas del Grupo por ol método de integracidn global. Este método requiere lo sigulente:

1. Homageneizacian temporal: los estados financleras intermedios consolidados se establecen
en la misma fecha y periodo que los estados financieros intermedios de la sociedad obligada
& consolidar. La inclusidn de las sociedades cuyo cierre de ejercicio sea diferente a agquel,
se hace mediante estados financleros intermedios referidas a la misma fecha y mismo
periodo que los estados financieros intermedios consolidades.

2. Homogeneizacitn valorativa: Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y
demds partidas de los estados financieros intermedios de las socledades del Grups e han
villorado siquiendo métodos uniformes, Aquellos elementos del active o del pasivo, o
aquellas partidas de ingresas o gastos que se hubleran valorado segin criterios no uniformes
respecto a los aplicados en consolidacidn se han valorado de nueve, realizéndose 105 ajustes
necesarios, 3 los Unicos efectos de la consalidacidn,

3. Agregacidn: Las diferentes partidas de los estados financierss intermedios individuales
previameante homogeneizadas se agrégan segun su naturaleza.

4. Eliminacién inversin-patrimonio neto: Los valores contables representativos de los
Instrumentos de patrimonio de la socedad dependiente paseidas, directa o indirectamente,
por la sociedad dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de
patrimonia neto de la mencienada socledad dependiente atribuible a dichas participaciones,
gengralmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el método de adquisicidn
descrite anteériormante, En consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirid el
contral, el exceso o defecto del patrimanio neto generado por la socledad dependiente desde
Ia fecha de adquisicidn que sea atribulble a la sociedad dominante se preseygta en el balance
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consolidado dentro de las partidas de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcidn
de su naturaleza, La parte atribuible a los sodos externos se inscribe en la partida de "Soclos
externas”,

5, Eliminaciones de partidas intragrupo: Los créditos v deudas, Ingresos v gastos v flujos die
efectivo entre sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalidad de
los resultados producidos por las operaciones internas se eliming v difigre hasts que se
realice frente a terceros ajenos al Grupao.

3.2 Inversiones inmobiliarias

La propledad que se mantiene para la obtencidn de rentas a largo plazo o para la revalorizacidn del
capital o de ambos, y que no esta ocupado por las empresas del Grupo, se clasifica coma la inversion
Inmebiliaria. Las inversiones inmobiliarias comprenden edificlos v demas estructuras en propiedad.
La inversidn inmobillaria también incluye la propiedad que estd siendo construida o desarrollada
para usg fulure coma inversidn inmabiliaria,

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccion relacionados y costes de financiacién, si fueran de aplicacién. Después del
reconocimienta inicial, s¢ valoran por su coste minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada y en su caso por los deterioros registrados,

Los gastos postersores se capitalizan al walor en libros del activo sdlo cuando es probable gue los
beneficios econdmicos futuros asociados con el gasto fluyvan al Grupao v &l coste del elemento puede
ser valorado de manera fiable. El resto de los gastos se registran en la cuenta de pérdidas v
ganancias cuando se incurren,

51 una inversion inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propletarios, fsta se
reclasifica como inmovilizado material. Su valtor razanable 3 la fecha de reclasificacion se convierte
en su coste para los efectos contables posteriores.

Cuando una inversion inmobiliara se somete a un camblo de uso, evidenciada por @ inkcio del
desarrolbo con wistas a la wenta, la propiedad se transfiere o existencias. El coste atribulde de
propiedad para su posterior contabilizacion como existencias es su valor razonable a la fecha del
cambio de su wsa.

El Grupo amaortiza sus inversiones inmobillarias aplicando el métoda lineal a tipas anuales basados
en los afios de vida Gtil estimada de los activos, como sigue:

4 Tipar el

Afos wils Gl Ly
Consinscciones 20-50 20%-59%
Instalaciones Técnicas 320 59%-33%
Mohiliario 10-20 S%=10%
o iInmaovilizado material 4 25%
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3.3 Pérdidas por deterioro de valor de los actives no financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algdn suceso o cambio en
las circunstancias sea indicative de que el valer contable puede no ser recuperable, Se recanoce
una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su Importe recuperatile,
entendido éste como &l valor razonable del activa menaos los costes de venta o el valor en uso, el
mayor de los dos, A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se BgrUpan
al nivel mds bajo para el que hay flujos de efective identificables por separade (unidades
generadoras de efectiva). Los actives no financleros que hubleran sufrido una pérdida por deteriaro
se somelen a revisiones a cada fecha de balance por si se hubleran producide reversiones de la
pérdida,

3.4 Activos financieros

a) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos v partidas 8 cobrar son actives financieras no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado active. Se incluyen en activos corrientes, excepto
para vencimientos superiores a 13 meses desde de la fecha del balance consolidado que se
clasifican coma activos no corrientes. Los préstames y partidas a cobrar se incluyen en “Inversiones
financieras” y "Deudores comerciales v otras cuentas a cobrar” en el balance consolidada,

Estos activos financiergs se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccidn que les sean directamente imputables, y postedormente a coste amortizade
reconociendo los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efective, entendido come
el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos
de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante, lo antariar, las créditos por operaciones
comerciales con wvencimiento no superior @ un afio se valoran, tanto en e momento de
reconacimiento iniclal come posteriormente, por su valor nominal siempre que al efecto de no
actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias por deterioro
de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobrardn todos los importes que se adeudan,

El importe de la pérdida por deterlaro del valor es la diferancia entre ¢l valor en libros del activo v
el valor actual de los flujos de efectiva futuros estimados, descontados al tipo de interés efective
en o momento de reconocimiento Iniclal. Las correcciones de valor, asi como &0 S0 caso su
reversidn, e reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias consalidada,

b) Derivados de cobertura

Incluyen los derivados financieros clasificados coma instrumentos de cobertura, Los instrumentas
financieros que han sido designados coma instrumento de cobertura o como partidas cublertas se
valoran seguan lo establecido en la Nota 3.7.

3.5 Patrimonio neto

El capital social estd representade por acciones ordinarias,

Los costes de emision de nuevas accionés u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, como MEnares reservas.,

Cvando cualquier socledad del Grupo adquiere acciones de la Sodedad dominante (actiones
propias), la contraprestacion pagada, Incluido cualquier coste incremental directamente atribuible,
se deduce del patrimonio nete hasta su cancelacién, emisidn de nueve o enajenacién, Cuando estas
acciones sa venden o se vuelven a emitir pesteriormente, cualquier Importe recibido, neto de
cualquier coste incremental de la transaccidn directamente atribuible, se incluye en el patrimonio
neto.
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3.6 Pasives financieros

a8} Deébitos ¥ partidas a pagar

Los pasivas financierss engloban las cuentas a pagar por €l Grupo, originadas en la compra de
bienes o servicios en el curso normal de operaciones y las que, no teniendo un origen comercial,
no puaden clasficarse cama instrumentos financleras derdvados.

Las cuentas a pagar se reconocen iniclalmente al valor razonable de la contraprestacidn recibida,
correqida en funcidn de los costes de transaccidn directamente atribuibles, Estos pasivos se valaran
posteriormente a coste amortizada.

El Grupo da de baja en cuentas a los pasivos financieros en el momenta en que dejan de existir las
abligaciones que los generan.

b) Derivades de cobertura

Inchuyen los derivados financieros clasificados come instrumentos de cobertura. Los instrumentos
financieros que han sido designadas como Instrumentn de cobertura o como partidas culbsiortas se
valoran segun lo establecido en la Nota 3.7,

3.7 Coberturas contables

El Grupo realiza operaciones de cobertura de flujos de efective de los préstamos recibides a tipo de
interds variatlea,

Sélo se designan como operaciones de cobertura aquellas que eliminan eficazmente alguin riesgo
inherente al elemento o posicidn cublerta durante todo el plaze previsto de cobertura, lo que implica
que desde su contratacion se espera que ésta actie con un alto grado de eficacia (eficacia
prospectiva) ¥ que exista una evidencia suficiente de que la cobertura ha sido eficaz durante la vida
del elemento o pasicidn cubierta (eficacia retrospectival.

Las operaciones de cobertura se documentan de forma adecuada, incluyendo la forma en que se
Bspera cansequir y medir su eficacia, de acverdo con la politica de gestion de riesgoes del Grupo.

A efectos de su valoracién, el Grupo clasifica las operaciones de cobertura realizadas come
coberturas de flujos de efectivo. Cubren la exposicidn al riesgo de la variacion en los flujos de
efectivo atribuibles a cambios en los tpos de interés de los préstamos recibldos, Para cambiar los
tipos variables por tipos fijos se contratan permutas financieras.,

La parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura, que se ha determinado come
cobertura eficaz, se reconoce transitoriamente en el patrimonio neto, imputandose a la cuenta de
pérdidas y ganancias en ¢l ejercicio o ejercicios en los que la operackin cublerts afécta al resultado,

3.8 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (ingreso) por impuests sobre beneficios es el Importe que, por este concepko, se devenga
en el pericdo y que comprende tanto el gasto {ingress) par impuesto corriente coma par impuesto
diferida,

Tanto el gaste {ingresa) por Impuesta corriente como diferide se registra en la cuenta de pérdidas
¥ ganancias consolidads. No obstante, se reconcce en el patrimonio neto el efecto impasitivo
relacionadno con partidas gue se registran directamente en el patrimonio neto.

Régimen SOCIMI;
El 28 de marzo de 2019 |a Sociedad dominante y la sociedad dependiente solicitaran ante la Agencla

Tributaria su adhesion al régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliaria {SOCIMI) determindndose asl su aplicacidn desde el 1 de energ de 2019,
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Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, las rentas abtenidas por el Grupo y sometidas a este
régimen especial estin sujetas al Impuesto sobre Sodedades al tipo 0%,

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
Incorporadas a éste mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 1172021, de 9 de julio,,
la Sociedad estard sometida & un gravamen especial del 19% sobre el importe Integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los soclos cuya participacién en el capital
social de la Seciedad sea igual o superior al 5%, cuando dichas dividendos, en sede de sus socios,
esbén exentos o tributen a un tipe de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendrd en
consideracidn la cuota adeudada en wvirtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los Mo
Residentes),

No obstante, ese gravamen especial no resultard de aplicacion cuando los dividendos o
participaciones en beneficlos sean percibldos por entidades cuyo objeto sea la tepencia de
participaciones en el capital de otras SOCIMIS o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquélias y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMIS en cuanto a la politica abligatoria, legal o estatutaria, de distribucin
de beneficios, respecto de aquellos soclos que posean una participacion iqual o superior al 5% en
el capital social de aquellas y tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al
menos, al tipo de gravamen died 10%.,

Lo Sociedad dominante estard sometida a un gravamen especial de 15% sobre e iImporte de los
benefictos obtenidos en el ejercicio que no sean objecto de distribucion, en la pare que proceda de
rentas que no hayan tributado ol tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades nl &6
trate de rentas acogidas al perlodo de reinversian.

3.8 Provislones y pasivos contingentes

Las provisienes para restauracién medioambiental, costes de reestructuracion y litigios se
reconocen cuando el Grupo tiene una obligacién presente, ya sea legal o Implicita, coma resultado
de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recurses para Nquidar la
chligacidn y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracion
incluyen sanclones por cancelacion del arrendamiento v pagos por despido a los empleadas. Mo sa
reconacen provisiones para pérdidas da explotacion futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembaolsos gue se espera que sean necesarios
para liguidar la obligacidn usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del
mércado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacidn. Los ajustes
en la provisidn con motive de su actualizacidn se reconocen como un gaste financiero conforme se
van devengando,

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afie, con un efecto financiers no significativo
no s¢ descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liguidar ka provision sea reembaolsado
por un tercero, ¢ reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepeion.

Por su parte, se consideran pasivas contingentes aguellas posibles obligaclones surgidas coma
consecuencla de sucesos pasados, cuya materalizecion estd condicionada & que ocurra © No UNo ©
mds eventos futuras independientes de la voluntad del Grupa, Dichos pasivos contingentes no son
objeto de registro contable presentdndose detalle de los mismos en la memaria.
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3.10 Reconocimiento de ingresos

Les ingresos y gastos se reconocen segun el principio de devengo, es decir, cuando se produce el
fluje real de los bienes y servicios relacionades, independientemente de cuando se generan los
fiujos monetarios o financierss resultantes.

Las ingresos se registran por ¢l valor razonable de la contraprestacidn a recibir y representan los
Importes & cobrar por kos serviclos prestados en el curso ordinario de las actividades del Grupo,
menos devoluclones, rebajas, descuentos v el Impueste sabre el Valor Afiadido,

Prestadin d I
El Grupa presta servicios de arrendamiento de locales comerciales. Los ingresos procedentes de los
alquileres de los inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.
Cuando el Grupo ofrece incentivos a sus inquilinos, el coste de los Incentives es reconacida durante

&l plazo de arrendamiento de forma lineal, como una reduccién de los ingresas por alquiler. Los
costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento se reconocen coma gasto,

Excepcionalmente, durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2021, se han
concedido bonificaciones con motive del contexto de pandemia actual provocada por el SARS
COVID-19, las cuales han sido consideradas como un ajuste temporal de la renta por la situacitn
econdmica sobrevenida y, en consecuencia, se han considerado como rentas contingentes y por
tanto se han reconocido en la cuenta intermedia de pérdidas y ganancias del periedo finalizado el
30 de junio de 2021,

Ingresos por intereses

Los ingresos por Intereses se reconocen usande el métada del tipo de Interds efective. Cuands una
cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, el Grupo reduce el imparte en libros hasta su
importe recuperable, que se calcula en funcidn de les flujos Futuros de efective estimados
descontados al tipo de Interés efectivo original del instrumente, v continda actualizando la cuenta
8 cobrar como un ingreso por intereses.

3.11 Distribucion de dividendoas

La distribucidn de dividendos a los accionistas de la Socledad deminante se reconoce comeo un
pasivo en los estades financieres del Grupo en el periode en que se aprueban los dividendos paor
los accionistas de la Sociedad dominante.

El Grupo se encuentra acogido al régimen especial de las sociedades andnimas cotizadas de
inversion inmobillaria (SOCIMIS), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diclembre
y laLley 11/2021, de 9 de julia, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversian
en el mercado inmobiliarie. Estardn abligadas a distribuir en forma de dividendos a sus acclonistas,
una vez cumplidas las obligaclones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio, debléndose acordar su distribucidn dentro de los seis meses posteriores a la conclusidn
de cada ejercicio, en la forma siguisnte:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuides por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b} Al menos el 50% de los beneficios dervados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Lay, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articule 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeta social principal. El resto de estos beneficios deberd reinvertirse
en atros inmuebles o participaciones afectos al cumplimienta de dicho objeta, en el plazo de
los tres afios posteriores a la fecha de transmisidn. En su defecto, dichos beneficios deberdn
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distribuirse en su totalidad conjuntamente con las beneficios, en su casa, que procedan del
ejercicdo en que finaliza el plazo de reinversidn. Si los elementos objeto de reinversitn se
transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberdn distribulrse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios
imputables a ejercicios én los que la Socledad no tributara por el régimen fiscal especial
establecido en dicha Ley.

£l Al menos el B0% del resto de los beneficios obtenidos.
El dividendo deberd ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerda de distribucién,

Cuanda la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de
un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal espedal, su distribucidn se adoptard
abligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior,

3.12 Efective y otros activos liquidos equivalentes

El efectiva y otros activos liguidos equivalentes incuyen el efective en caja, los depdsitos a la vista
en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liguidez con un vendmisnto
ariginal de tres meses o menaos.,

3.13 Medio Ambiente

Les Administradores de la Socledad dominante estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la prateccidn y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
dotacién alguna a la provisién de riesgos y gastos de cardcter medioamblental a 30 de junio de
2021 y 31 de diclembre de 2020,

3,14 Negocios conjuntos

La Socledad dependiente constituyd una Comunidad de Bienes para la explotacién del parking del
Centro Comercial Gran Casa. La Sociedad dependiente tiene registrada la aportacién realizads a la
Comunidad de Bienes cama un instrumento de patrimonio, no contabilizando ks parte proporcional
de los activos controlados conjuntamente y de los pasives incurridos conjuntaments, al no resultar
de importe significativo. Los estados financierss de la Comunidad de Bienes se desglosan en la Nota

Al menos al clerre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesariss por deterioro
de valar,

3.15 Transaccionas entre partes vinculadas

Con cardcter general, las operaciones eéntre empresas del grupo se contabilizan en el moments
inicial por su valor razonable. En su casoe, si el precio acordado difiere de su valor razonable, |a
diferencia se registra atendiends a la realidad econdmica de la operacién. La valoracién posteriar
se realiza conforme con lo prevists en las correspondientes normias,

El Grupo desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiclones de mercads v de conformidad
con los pactos y condiclones recogidos en los contrates.
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3,16 Infarmacién segmentada

La informacion sobre los segmentos de explotacidn se présenta de acuerde con la informacién
Interna que se suministra a la maxima autoridad en la toma de decisiones,

Las politicas contables de los segmentos son las mismas que se aplican y son descritas en los
presentes estades financieros intermedios consalidados.

Se ha identificado como la médxima autoridad en 1a toma de decislones, que es résponsable de
asignar los recurses y evaluar el rendimiento de los segmentos de explotacidn, al Consejo de
Administracién de 1a Sociedad dominante, que es el encargade de la toma de decisiones
estratégicas y llevar a cargo las actividades relevantes.

3.17 Arrandamientos

Cyvando el Grupg es el arrgndador

Los centros comerciales se encuentran arrendados a terceros. Estos arrendamientos se califican
como arrendamiantos operativos,

Los ingresos dérivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas v
ganancias cuando se devengan. Los costes directas imputables a los contratos se incluyen como
mayor valor de los actives arrendados y se reconocen como gaste durante el plazo de los contratos
de amrendamientn, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del
arrendamilenta,

4 GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupo estdn expuestas a diversos riesges financieros: rlesgo de mercado {riesgo
del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liguidez. El programa de gestidn del riesgo glabal
del Grupa se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
patenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

Lo gestidn del rlesgo estd controlada por el Consejo de Administracidn de la Sociedad deminante
que identifica, evalGa y cubre bos riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. El
Consejo proporciona politicas para la gestidn del riesgo global, asi come para dreas concretas como
resgo de tipe de interés, riesgo de liquidez, e inversidn del exceso de liquidez.

4.1 Gestidn del riesgo fimanciero

a) Riesgo de mercado

Rigsgo de tipo de inferés: E| fesgo de tipo de interds se produce por la posible pérdida causada
por variaciones en el valor razonable o en los futuros fMujos de efectivo de los instrismentos
financleros debidas a cambios en los tipos de interés de mercadao.

El resgo de tipa de interés del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con el préstamo recibido a largo plazo de interdés variable (Nota 8).

Bl Grupo gestiona el riesgo de tipo de interds mediante la contratacidn de instrumentos financisros
de cobertura.

b} Riesgo de crédito

Las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiéndose como el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
el fallo de las cuentas por cobrar. El Grupo tiene politicas que asequran fue las venlas v los
arrendamientas son efectuadas a chentes con un histdrico de crédite apropiad
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c} Rlesgo de lguides

El Cansejo de Administracion de la Socledad deminante es responsable de gestionar el riesgo de
liguidez para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/fo los compromisos derivados de nuevas
Inversiones,

d) Obrds riesgos:

El primer trimestre del afio 2021 comenzd inmerso en plena tercera ola de la pandemia del COVID-
19 por el constante aumenta del nimeno de contagios, bo que provocd que se produjesen nuevos
cenfinamientos y restricdones a la mavilidad en algunos paises europeos, entre ellos Espafia. Sin
embargo, el cumplimienta de estas medidas junto con el comienzo del proceso de vacunacién a la
peblacion permitid ser optimistas 2 corto y medio plaze en cuanto al control de la enfermedad,
resultando én una vuelta progresiva a la normalidad de la actividad comercial,

El segundo trimestre ha estado marcado por el avance a gran escala de la vacunacidn contra el
COVID-19 y, por tanto, por la consecuente caida del ndmero de contagios v el final de las
restricciones y confinamientos en Espafia. Si bien es verdad que a inicios del verano la incidencia
fue cn aumento, la previsidn sigue siendo positiva, una vez que se da por concluida la quinta ola v
se espera conseguir la inmunidad de grupo en los procimos meses,

La infarmacidn mas reciente apunta a un creciente dinamismo de la econamia mundial. Al inicio del
ano, la actividad global perdid impulso, como consecuencia del repunte de las Infecciones de
COVID-19 en numerosas regiones ¥ del consiguiente reforzamiento de las medidas de contencidn
de la pandemia, Sin embargo, desde el tramo final del primer trimestre fue aprecidndose un
fortalecimiento gradual de la actividad, que mas recientemente habria ido ganande en intensidad,
segdn informe del Banco de Espafia,

En opinidn del Grupo los principales impactos que el COVID-19 ha tenida sobre los presentes
estados financieros intermedios se describen & continuacion:

- Rlesga de operaciones:

En relackan con la evolucidn de la pandemia, los actives ligados al sector alimentacidn coma
supermercados e hipermercados han seguido aperanda con normalidad, al considerarse su
actividad coma esencial. Con respecto al resto de inquilinos ligados a actividades comerclales
mminaristas han ido retomando igualmenta la normalidad a medida que iban finalizando las
distintas medidas restrictivas para frenar el avance del COVID-19, como pueden ser las
limitaciones de horario y aforo en tienda. A dia de hoy, el 100% de los activos arrendados
de [a Sociedad se encuentran abiortas,

A consecuencia de las continuas olas producidas por el COVID-19, algunos inguilings se
pusieron nuevamente en contacto con el Socio Gestar para buscar alternativas en el pago
de las rentas. En este sentido, el Soclo Gestor ha analizado caso por caso la situacian
individual de cada operador y ha Begado a acuerdos que contermplan aplazamientos
temporales en el pago de la renta y banificaciones comerclales,

= Riesgo de liguides;

El Consejo de Administracidn del Grupo realiza un seguimiento de las necesidades de liquidez
con el fin de asegurar que cuenta con los recursos financieros necesarios para cubrir sus
necesidades, El Grupo cuenta con una buena salud financiera para afrontar la siteacidn actual
ya que cuenta con efectivo y equivalentes al efectivo por importe de 5.885.448 euros y el
fonda de maniobra asciende 5 4.803.256 euros.

21



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

- Riesgo de valoracidn de activas y pasivos del balance;

La direccitn del Grupo ha monitorizado indlvidualmente la calidad crediticia de cada inquiling,
asi come su cumplimiento de page durante el primer semestre del afio y ha realizado los
ajusbes necesarios en sus cuenlbas a cobrar,

Adicionalmente, ¢l Grupo evalda el posible deteriaro de las iInversiones iInmobiliaras, comparando
&l valor neto contable con el valor razonable obtenido de las valoraciones Intermedias realizadas
internamente por el Grupo, cuyas hipdtesis ya reflejan potenciales Impactos del COVID-19. Con
respecto al resto de actives y pasivos del balance, no se han detectade cambios de valor
significativos relacionados con los posibles efectos de la pandemia.

En 31 de diciembre de 2020 los valoradores externos del Grupo han emitide su valoracién en base
a una "incertidumbre material de la valoracion” de conformidad con la normativa VPS3 y VPGALO
de los Estdndares Globales de Valoraciones RICS,

For dltimo, resaltar que los Administradores y la Direcckdn del Grupo estdn realizande una
supervision constante de la evolucidn de la situacidn, con el fin de afrontar con éxito los eventuales
impactos, tanto financieros como no financieros, que pudieran producirse.

4,2 Gestion del capital

Las princlpales objetivos de la gestion de capital del Grupo son asegurar |a estabilidad financlera a
corto v largo plazo, la positiva evolucidn de las accianes de |a Sociedad dominante, ks adecuada
financlacion de las inverstones o la reduccidn de los niveles de endeudamiento, Al 30 de Junio de
2021 la ratio de apalancamiento financero neto es 50,46% (31 de diciembre de 2020: 49,699%).
Se calcula como (Deuda financiera - Caja) / (Deuda financiera + Patrimonio neta):

0062021 31132020
Deuda financers (Nata 13) 236,193,125 221,598,083
Fatrimonio Noto (Noka 11) 208.237.551 +12.738.787
Caja (Moka 10) 5.085.448 5.7 72157
Apalancamianto neto 50, 78% 48 659%,

4.3 Estimacidn del valor razonable de instrumentos financieros

Los distintos niveles de instrumentos financieros que se valoran a valer razenable se han definido
OO SlguE:

Precios de cotizacidn (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos dénticos
(Mived 173,

Datos distintes al precio de cotizacidn induidos dentro del Nivel 1 que sean observables para
el activo o €l pasive, tanto directamente (esto es, los precios), como indirectamente {esto
es, derivados de los precios) (Mivel 2.

Datos para el activo o el pasive que no estan basados en datos observables de mercado
(esto es, datos no observables) (Nivel 3.

A 30 de junio de 2021 y a 31 de diclembre de 2020, los Administradores de la Sociedad dominanta
consideran que no existe un efecto significativo sobre los valores razonables de los Instrumentos
financieros. Los valores nominales se consideran una aproximadén al valor razonable de los
mismos.
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5 INFORMACION SEGMENTADA

Los Administradores de la Sociedad dominante son la mdxima instancla de toma de decisiones
operativas. La Direccion de la Sociedad dominante ha determinado los segmentos operativos
basdndose en la informacidn que revisa dicho drgano a efectos de asignar recursos y evaluar los
rendimientos del Grupe. La Direccidn Identifica des segmentos sobre los que se debe informar:
Inmoabiliario y Corporativo.

El segmenta Inmobiliaro centra su actividad en la explotacién en régimen de arrendamiento de
locales comerciales en todas las inverstones inmobiliarias detalladas en la Mota 6 de estas estados
financieros intermedios consalldadas.,

El segmento Corporative se centra en actividades administrativas ¥ de soporte al resto de
segmentos.

La informacion financiera del Grupo desglosada por segmentos operativos se muestra o
continuacin:

20 de junis do 2021
—Inmobiligrie ____Corporativa. Total
Irmpaarte neto de la offa de negodas 1512380723 - 15.128.073
Otros ingresos de gxpltackin 221585 - 221 685
QOtros gasios de explataciin E.507.433) T ABA Y [uwm:r{
Famgrtizackin de |as inversiones menahBasias v ot iemovitzadis ATHTRG) - (5478, 784
Dwtiriaen y resulads por Snajenecancs de e rainees neneh B 1 235652 - 1036 5662
RESULTADD DE EXFLOTACION H!gm (300 464) 4,908, 739
Ingriegay imancergs - i 3
Ga g findndinroy (2334057 - e R
RCSULTADRD FINANCIERD I::l.-[l_l'-_.ﬂl'l 37 lim
MESULTAIN AMTES D IMPUESTOS A F05.218 [APOAZF) 234 TE4
Irrpiisato sobre beneficas % = =
RESULTADD DEL PERIODGD 11 ¥
30 de junie du 2020
Toonchiiyrky Corpotativa TaTAL

Errypayri: masln i8I giivm e nagocios IO RS = 14 2H2.057
‘Deres ingresos de #xpataniin 210.327 50 HIAWS
{Eras geenes de eplabicidn {1, 13 ) [#80. 0¥} [, 500,345
Amgrtlracidn & lxs irverdenes inmabilieriss ¥ olro emoviltaedo (& 057, 004} v (4,955,004
Ugtariars y resukada por erajenackings de brveniiones. mmobilaras (E0ET 4551 - 4. 957.05%)
RESULTADD DE EXPLOTACION (B9, F18Y {dFm 740] {1, 373058
Tregpe s fakoeon. - 1313 1313
Gagos fnsrdiens 2 165 ] - ) {2 ARL 4010
RESULTADD FINANCIERD {3,650, 461} 1913 (252, 148)
HESULTADD ANTES DE [MPUESTOS {3.546. 710} {A7R43T] [4-02%.206)
Empein ssbre beneficios - {4,457} LA LEA
MESULTADD DIL PERTCOD 2.540.770) {483.914) [4.039.800}

Las importes que se facilitan al Consejo de Administracidn de la Sociedad dominante respecto a los
activos ¥ pasivos totales se valoran de acuerdo con criterios uniformes a los aplicados en los estados
financieros intermedios consolidados. Estos actives y pasivos se asignan en funcidn de las
actividades del segmenta.
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30 de junio de 2021
—Inmobiliario  Corporative  Toks]
Inversiones iInmshilanas A1 17 424 - AR T ATE
Inversiones financkems a lorgo plrzo
Irestnsmentos de patrman i 1 SGa4 - 146854
Darivados FT3. 366 - 273366
Cibras activas %.962.ThT . 4862757
AEindos por impusesbas diferidas 405,503 - 4555073
ACTIVO KO CORRIENTE RATPERDBA - a47.055904
De-udares comerciales y otras cuentasd & cobrar E.Z2A0447 T1R.A92 1.498.77%
Peradificaciones g corto plazo FrA5T3 = FI3.5%
Inwersiones francers o corto plaze 185,740 - 185 244
Electivo & oiros adives lquidos eguivalentes 5.HAG . & 48 - 5895448
ACTIVOD CORRIENTE 8.133, 721 il!l!!! B.342.053
TOTAL ACTIVO 433178715 218.333 455.398.047
Provisiones b lidgo plara #2351 - 430351
Dt wedlins. con entdades de ondtdito 226,640,578 = Ar6b40578
Ofros pashos nshcdacos 509,671 - LA
Pasivps por impoestos dfendos L1 3506499 1 11 350.6498
PASIVO NO CORRIENTE 243.621.609 - 243,621,699
Deudss & corto plazo 152,147 - 152147
Obroes pashios Bnnaceros L AGEI0F - Z.168,307
Aoredones corercisles ¥ obras cuRAtas a pagar gag oy 258950 LRI
PASING CORATEMTE 3.269.847 268,550 3,538.797
TOTAL FASTVWD ELTH TFIETS I168.950 247,160 496
21 de diciembre de 2020
—Inmoblitarie  Corporetivp  _ Totel
Inversiones inmahBanss 43659907 . 439650907
Ivedrsbamek inanderas & lengo plazo
Instrumentos do pabimanks 146854 - 146 854
Derivados B Z0E - B4 386
Otras aclivos 5104 408 - 5204 450
Alivnd por impussios dferidos 405,593 . 405,533
ACTIVG NGO ColTENTR AA5686.208 200 - 445686308
Dewdores onmeeciabed ¥ olras cuentas & cobirar 1.083.337 152350 1 AR5 6ET
Panodificationes & coro plazo B19.67T2 . B1%.672
Inwersiones financieras a oato plazes A9%. 301 - 495301
Efectim o cros actives lguidas equivalentes 53171 g 177
ACTIVG CORRIEMTE LT 152350 B,077.817
TOTAL ACTIVG 453611678 153350 453,764,025
Proveiones 8 lgo pliza X035 - 40351
Deztid 35 con antidedes dio crddita 2714334311 - 224101
Dros pasivas andenas Rk - 4 879,934
Pachid por impacstos diferidos 113540 &g s 11350, 648
PASIND MO CORRIENTE S38.083.907F = FARODBIBIT
Dmiadng & cootn plazo IS0 N " 165,671
(Mros pasives Tinanderas 055,047 - 2.05%.0:4 2
Acredores comerciales ¢ alras oisnlas & pegar 7 T
PASIVO CORRIENTE 2540074 267 2941241

TOTAL PASTVD
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6 INVERSIOMNES INMORILIARIAS
Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios que se mantienen para la obtencidn de rentas a
large plazo y no estdn ocupadas por el Grupo.

Las inverslones inmobiliarias & 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020 corresponden a los
shguicnbes activos:

j-'n:*?’l'l
Tersmat  Cossinmoeno “ﬁ:ﬂ o TR~ . T

Waler roniabls m TLf13 /806 ETT
ARmr ' - L1 r anra SATEEDA a0
Treigaso - L LREE] AL Ay L RTE ] 2T G0 (.3, P -
OELRh Grd BPAIT ds: “ [LEFRE LT Hahang (1anaTay QELL)A) - ST ERT ]
L fi lpar = [rLialLBss) a = . . (pr NS E TR
Balds @ 31702/2020 LIGERTE e ARu5IF uanﬂ'i_%_'“"
Caxie i TLSEF  27L DT A (LA T R T T IR &3 LA ART [ LI
Brurlr (e vrmdads - [ Ak M| (218 HT) (11787} [ TEALET) = {FLOED 25ah
Plrdictey por Satanain = {TEE03.00T) = ] = - [ ¥ o R ]
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Durante el periods de & meses finalizado el 30 de junio de 2021 y durante el ejercicio terminada el
31 de diciembre de 2020 la Socledad dominante no adquirid ningdn active.

Las principales altas en Anticipos e inmovilizaciones materiales en curse, del periodo de 6 meses
finalizado el 30 de junio de 2021, corresponden, fundamentalmente, a las obras de remodelacian
que se estdn llevands a cabo en los centros comerclales de Max Center y Valle Real.

La amartizacion de las inversiones inmobiliadas se calcula sistemadticamente por el método lineal
en funcién de su vida 0tll estimada, atendiendo a la depreciacidn efectiva sufrida por su
funclonamiento, wae v disfrute,

El Grupo al menos al cierre de cada gjercicio revisa el valor razanable, la vida Gtil y los métodos de
valoracidn de los inmuebles que posee (Nota 6 1), & 30 de junio de 2021 se ha revertido deterioro
por importe de 1,936,662 euros en los inmuebles de GranCasa ({1.216.922 euros) y Max Center y
Max Ocio {719,740 euros).

A 31 de didembre de 2020 se registrd un deterioro por importe de 22.163.865 euros en los
inmuebles de Max Center y Max Ocio (18.164.414 euros) y Gran Casa (3.999.451 euros),

a) Ingresos y gastos provenientes de Inversiones inmaobiliarias:

En la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada se han reconocido los siguientes ingresos y gastos
provententes de las inversiones inmobiliarias:

020
Ingresas por amendamiento {Nota 14.a) 15.128.073 14,912,957
Otros ingresos ardinatos (Nots 14.0) 221.688 211,327
Gastos para la explotacidn gue surgen de inversiones
inmahbiliarias que ganeran Mgresas por amendamionto {6.507.433) (G 106643
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A 30 de funio de 2021 y a 30 de junio de 2020, el Grupo tenla contratados con los arrendatarios
de los inmuebles explotados las sigulentes cuotas minimas de acuerdo con los actuales contratos
en vigor, sin tener en cuenta la repercusidn de gastos comunes, ni incrementas futuros de IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente, de forma que los Importes de cada
contrato hasta su finalizacion y dependiendo del plazo pendiente se muestran a continuacidn:

30/06/2031 30/06/2020

Menos de un afio 21.79%.210 T4 479951
Entre uno ¥ cinco afios SLA75.9T1 682.672.059
Mis de cinco afios 32,324,754 49.572,134
Contralos renovados automdticamantes * BA3.71Y 139.824

—106.77.456 137463972

® e renuevan anualments sin venciimkenbo final,

Algunos de estas contratos de arrendamienta en vigor a 30 de junio tienen cldusulas de cancelackin
anbicipada ejercitables por los inquilings con un preaviso que suele oscilar entre & y 17 meses.

b} Bienes bajo arrendamiento operativo

El Grupe no mantiene bienes bajo arrendamiento operative a 30 de junio de 2021 ni a 31 de
diciembre de 2020 adiclonales a las Inversiones inmobiliarias detalladas en esta noka.

£] Seqlras

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las pdlizas de seguros necesarias para la cobertura
de posibles riesgos que pudieran afectar a los alementos de las inversiones inmobiliarias. La
cobertura de estas pdlizas se considera suficiente en relacion con los riesgos sefialados.

Las inversiones inmobiliarias se encuentran aseguradas por el valor de reconstruccidn segin
expertos independientas,

d) Oblgaciones
Activos afectos o garantias v restricciones a la titularidad
Al 30 de junia 2021 y 31 de didembre de 2020 las fincas sobre las que se sitban los cuatro Centros

Comerciales estan hipotecadas como garantia del préstamo bancario con Aareal Bank v Banco
Santander {Nota B,

e} Inversiones inmobillarias tolalmente amortizadas

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020 no existen elementos de las inversiones
inmobiliarias totalmente amortizados v todavia en uso,

i Proceso de valoracion

Al 30 de junio de 2021, se ha revertido deterioro por Importe de 1.936.622 euros en los inmuebles
de GranCasa (1.216.922 euros) y Max Center y Max Ocio (719740 euras). Estas valoraciones han
Sido calculadas intermamente por el Grupo.

Al 21 de diciembre de 2020, el valor de mercado del centro comercial Valle Real supera el Imparte
del valor neto contable registrado en los estados finanderos intermedios consalidados. Para los
inmuebles Max Center y Max Ocio y Gran Casa se han registrado deterioros por importe de
18.164.414 euros y 3.999.451 euros respetivamente, Estas valoraclones fueren realizadas por un
experto independiente (Cushman & Wakefield).
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Hipatests clave para el cilouls del valer en usa utilizadas tanto Internamente coma por el tasadar
Independisnte

La premisa de valoracidn utilizada para los activos Inmebiliarios en renta es la de la capitalizacién
de ingresos a partir del método de Descuentos de Flujos de Caja y Multiplicador de Salida, Para la
obtencidn del valor razonable de los inmuebles se han seguido los sigulentes pasas:

- Determinacidn de los flujos de ingresos y gastos derivados del negocio de alquiler de los
inrmueblas,
= Obtencidn del flujo de ingresos netos operativos antes de impuestos, amortizaciones y

servicio de la deuda,

Actualizacion de dichos ingresos netos utilizando una tasa de descuento, entre el 7% y el
8% para junio de 2021 y entre 7% y el 8% para 2020, de acuerdo con la naturaleza de los flujos
descontados,

- Obtencidn de un valor residual (TV) determinado por la capitalizacion a perpetuidad del
ultima flujo de ingresos netos (yleld de mercado), restando los gastos dervados de la venka, y
descontando a la misma tasa de descuento los ingresos netos operativos.

7 INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen este epigrafe san los siguientes:

30 de junio de 2021

Saldo inicial Varadanes Saldo final

Instrumentos de patrimonio

Cospe G17.281 = 61281
Correctionss valorativas por doterions (4RO A27) . {470.427)
146 854 = 146.854
31 de digiembre de 2020
Saldo mecial  Varipcionas Saldo final
Instrumentos de patrimonio
Corsge Gl 281 = 61728
Correccionss valorativas por deterions {456, 205) (14.223) (470427

161,076 [14.222) 146. 654

Con fecha 5 de diciembre de 2007 la Seciedad dependiente Iberian Assets constituyd una
Comunidad de Bienes para la explotacion del parking del Centro Comerclal Gran Casa, siendo su
participacion en esta Comunidad de Blenes del 62,37%. A pesar de tratarse de un negocio conjunta,
la Sociedad dependiente no ha integrade proporcionalmente en sus estados financieras intermedios
consolidados los activos y pasivos de dicha Comunidad de Bienes de acuerdo con el parcentaje de
participacion al no ser de imparte significativo.

27



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

Los estadas financieros de la Comunidad de Bienes durante el periodo de & meses terminado of 30
de junio de 2021 v al cierre del ejerciclo 2020 son como sigue:

30/06/2021  _31/12/2020

Balance
Inmavilizado Inmaterial ang 1.9493
Inmavilizado material 151.394 161,956
Inversiones financeras a largo plaza 4606 4,606
Dewdores comarciples y obras cusntas b cobrar 19.725 41,774
Tesorama 134,453 110,356
Fondos propiog {258.863) (235.456)
Otros pasivas financieras (1,980} {1.B60)
Acregdores comerciales y obras cuentas & pagar (54.733) (82.969)

30 de junka 30 de junia
e 20 de 2020

Cuenta de pérdidss y ganancias
Ingresos por ventas 133.554 138,909
Otros ingrasos finance s 2% B4
Trabajos, suministros ¥ servicios exterones {98.413) [103.5943)
Areertizadan del inmovilizado {11.757) (11.757)
Gastos extraordinarios - (497
Resiltadaos 33407 12. 776

A 30 de junio de 2021 la sociedad dependiente no reconocid deterioro de valor adicional por su
participacidn en kb Comunidad de Bienes. & 31 de diciembre de 2020 la sociedad dependienta
reconocid un deterioro de 14,222 euros por su participacidn on la Comunidad de Bienes,

La informacidn relativa a negocios conjuntes al 30 de junio de 2021 es la siguiente:

Parceiilije Renubados
walsr neso e - Eapliai negalheny ;::I:IT:; 'I'nta;landm Resultann
erintaks Pariasgadin de ejpeakias Epries
am-rll FIEE o] el arjacicio i
Tk B 145854 B1ATH LTI AT 1A TR L 20,407
La informacién relativa a negocios eonjuntos al 21 de diclembre de 2020 es la siguiente;
PonEnts)e Resultadas
Walsr nela e Cagial nEgalaas I;:;’:EI; Tatsl fondaos -:E:L:IH
eantsble p"';::::"’“ ": 'Imll-l Al & fereisn p Fapletmin
Famaids  da blenos 1pA5Y E1AT%  LOETTIS  [810.433) {21841} EITHTTY 1473
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Los resultados de la Comunidad de Bienes indicado en los cuadras anteriores correspanden en su
totalidad a operaciones continuadas,

8 ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Andlisis por categonias

El valer en liros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la
nomma de registro y valoracidn de “Instrumentos financieros,” excepto *Efective y otros activos
liquides equivalentes™ (Nota 10), &5 & siguiente:

Activos financieros a larga plazo

Valores rﬂxf::ntm de Erédios Dervados y Otros Tatal
062021 311313020 11 /1234202 306021 91/12/2020
Prdstams y
partidas a cobrar 4862757 5294468 ITLIET 85 386 523124 5383854
{Nots 3]
4967757 b 7oa 273367 B0 3BE 5,294,174 5303054
Activos financieras a corto plazo.
Valores representativos de
deuda L
30 021 125020 30406 21 1
Préstamas y
partidas & cobrar 1L AG5.696 1.528.538 1 AG5.0%6 1.52B.638
(Mot 9)
LABSE96 | 570,638 L 465,696  1.578,638

A 30 de junio de 2021, el importe de "Prestamos y partidas & cobrar” a largo plazo por importe de
4.962.757 euros (31 de dickembre 2020: 5.294.468 ouros). incluye 3.414.484 suros de flanzas
depositadas en organismos poblicos de algunos inguilings {31 de dicembre 2020: 3.658.995
Buros),

Pas Eros s e EaEo
Deudas con entidades do crddila Crédios | O0ros Tl
JOOE/203L  TSpeaa OG0 FSIAHGE stz R0
Dubutors v puaatidas o
gagar (Mala 13) FRLLEADDTE  331458,0110 =, 0B 4,879, %96 IFLBSOLES FRLINT.047
20978 3FLATR 00 LT ra ] 4. 579,536 231 850,649 236317047
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Pasivos financieros o corta plago
Deudas con entidades de rédlo Crddites f Cbro Tetal
/OR021  31/12/2020 IVOGTEE  FLAL020 MU06/2021 31272020
Vi oo 156147 165071 LU0 2775803 1IOMMT  BIAEM
152, 547 165.07 3,007, 00 2.775.803 T 2B BT 2940574

A 30 de junio de 2021, el importe de "Débitos y partidas a pagar” a largo plazo por importe de
5.209.671 euros corresponden a fianzas y garantias en efectivo recibidas de ingquilinos de la
Sociedad por contratos de alquiler (31 de diciembre de 2020: 4.879,936 euros).

A 30 de junio de 2021, el imparte de "Débites y partidas a pagar”® a corto plazo por importe de
3,117,700 euros (31 de diclembre 2020: 2775803 euros) incluye 798.911 euros de fianzss ¥
garantias en efectiva recibidas de inquilinos de la Sociedad por contratos de alquiler. (31 de
diciembre 2030: 1.410.768 ¢uros),

Deudas con entidades de credito

Con fecha 19 de diclembre del 2018, ol Grupo suscribié un préstama sindicado con Aareal Bank y
Banco Santander por un imparte maximo de 249, 288.000 suros.

A 30 de junio de 2021 o Grupo ha dispuesto un importe de 230.224.236 euros {31 de diclembre
de 2020! 225.462.106 euros). Durante ol periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2021 o
Grupo dispuso de 4.762.130 euros adicionales para atender los compromisos de pago de las obras
de remoadelacion que se estan levando a cabo en los Centros Comerciales.

La duracién del préstamo es de ¥ afios v su vencimients es el 19 de diciembre de 20235,

Este préstamo estd garantizado por una hipoteca de primer rango sobre las fincas sobre las que se
sittian los cuatro Centros Comerciales a favor de las entidades financiadoras,

El pridstamo devenga un tipo de interés trimestral de Euribor @ 3 meses mas un diferencial de
1,60%, con excepcion del importe de 210.479.000 euros, para el cual se devenga un tipo de Interés
fijo trimestral de 0,245% mis un diferencial de 1,60%, desde el 19 de diclembre de 2018 y hasta
el 19 de diciembre de 2023,

Los periodos de interés tendrdn una duracidn de 3 meses. Los intereses devengados bajo los
contratos de financiacidn durante el periodo terminado el 30 de junio de 2021 ascendieron a
1.952.456 euros (30 de junio de 2020: 2.000.306 euros) y se encuentra recogide en el epigrafe
"Gasios financeros® (Nota 14,

Los intereses devengados y no pagados a 30 de junio del 2021 ascendieron a 116.646 euros (31
de diciembre del 2020; 125.983 euros).

El contrato del mencionado préstamo obliga al cumplimiente de la ratio de cobertura para el serviclo
de la deuda, la ratio foan to value y la ratio yield on debt, los cuales se cumplen al cierre del perioda
de sels meses finslizado al 30 de junio de 2021,

Derivados de cobertura

Con fecha 19 de diclembre del 2018, El Grupo contratd con CaixaBank un contrata de cobertura
CAP por el 100% del importe del préstame bancario dispueste a esa fecha (de 210.479.000 euras),
por & que tuvo que hacer un desembolso de 1700000 eurss. Este contrata de cabeclura Hone

vencimiento el 19 de diclembre de 2025. El derivado establece un CAP de tipo de interés sobre el
Euribar a 3 mesas en &l 2%,

Este derivado de cobertura cumple con loes requisitos de eficacia por lo que los camblos en el valor
de mercado del mismo se registran contra patrimonio. A 30 de junio de 2021 ¢l valor de mercada
de este derivado de cobertura asciende a 273.367 euros (31 de diciembre de 2020; 89,386 euros).
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9 PRESTAMOS ¥ PARTIDAS A COBRAR

J006 fH0 2 317122020

Mo corriente:
Activos por derivados financeros & largo plazo 273,366 B9.384
Inversiones finanderas a largs plazo 4052757 5,204 4
Carriente:
Cli=ntes por ventas y prestaciones de garvicios 1.241.935 994 . B25
Oras deudores 3B.512 18512
Inversiones finencieras o conto plazo 185 249 495 301
— LA65606 _ 1

L5863
—G.JOLBII. 6912407

Mo existen diferenclas significativas entre los valores contables v los valores razonables en bos
préstamos v partidas & cobrar,

Correnciones yvalorativas

El saldo de Clientes por venlas y prestaciones de servicios se presentan neto de 18§ correcciones
per deterioro. Los movimientos habidos en dichas correcciones san los siguientes:

—20/06/2021  31712/3030

Saldo inlcial (1.606.854) (338.189)
(Dotaciones ] S Reversiones netas 222344 {1, 267.665)
Saldo final (1.383510) {1,605 A54]

La exposicion méxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacién de la informacién es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar Indicadas anteriormente. Bl Grupa no
mantiena ninguna garantia comao Sequro.

10 EFECTIVO ¥ OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efective consolidado, el efective y otros activos liguidos
equivalentes incluye;

30/D6/2021 1 1]
Caja y bancos S5 BHEL 448 L
5.HES 448 57F7.157

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

A 30 de junio de 2021 los saldos de las cuentas bancarias en que se reciben las rentas de los
inmueldes sirven de garantia a las entidades financadoras del préstame bancario. El importe de
C5las cuentas asclende a 5.773.321 euros (31 de diciembre de 2020: 5.460.408 euros).
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11 FONDOS PROPIOS

a) Capital escriturado y prima de emisidn de la Sociedad dominante

El capital social iniclal de la Sociedad dominante estd constituido por 3.600 participaciones de 1
eura de valor naminal, totalmente suscritas y desembolsadas por 1as sociedades: Sierrn Iharian
Assets Holding, S.AU. (anteriormente denominada Plaza Eboli Centro Comercial, 5.A.) 450
participaciones de 1 euro de valor nominal, que representa el 12,5% del capital social inicial ¥
Armati Limited, 3.150 participaciones de I euro de valor nominal y que representa el 87,5% del
capital socal iniclal.

Con fecha 13 de noviembre de 2018 la Sociedad dominante se convirtid en sociedad andnima W
procedid a realizor una ampliacion de capital por importe de 60.000 euros mediante la ermicidn de
60.000 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal. Las acclones fueron suscritas y desembalsadas
por los accionistas de la Sociedad dominante en la misma proporcién que en el desembolso inicial,
esto €5 un 12,5% por parte de Sierra Iberian Assets Holding, 5.A.U. {anteriormente denominada
Plaza Ebali Centro Comerclal, 5.4.) por importe de 7.500 suros, ¥ un 87,5% por parie de Armati
Limited par importe de 52,500 euros.

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sodedad dominante procedid a realizar una nueva ampllacitn
de capital mediante la emislén de 4.936.400 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal y una
prima de emisiin par importe de 50,74 euros por accidn totalmente suscritas y desambolsadas par
los acclonistas (250.477.000 euras);

Skerra Iberian Assets Helding, S.A.U. (anteriormente denominada Plaza Ebeli Centro Comercial
5.A.) par importe de 617.050 euros correspondiente a las 617,050 nuevas acclones de 1 eure de
valor nominal y 31.309.625 euros correspondiente a la prima de emisidn y

Armati Limited por importe de 4.319.350 euros correspondiente a las 4,319,350 nuevas acciones
emitidas de 1 euro de valor nominal y 219.167.375 euros correspondiente a la prima de emisién,

Con fecha 26 de marzo de 2019 los acclonistas de la Sociedad dominante acordaron la devoludén
de una prima de emision de acclanes por un Importe de 4.386.000 euros (548.250 euros para
Sierra Iberian Assets Holding, S.AU. y 3.837.750 euros de Armati Limited).

Con fecha 1 de abril de 2019 los accionistas de la Sociedad dominante acordaren reallzar una
aportacion al patrimaonio neto de la Sociedad por un importe de 1,600,000 euros (200,000 euros
de Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U, y 1.400.000 euros de Armati Limited).

Con fecha 6 de junio de 2019 los acclonistas de |8 Sociedad dominante acardaron la devaoluddn de
una prima de emisidn de acciones por un importe de 11,568,000 euros, madiante s transferencia
de 3 tramos de 3.856.000 euros cada uno (la primera hasta junio, la segunda hasta septiembre y
la tercera hasta diciembre).

Con fecha de 13 de junio de 2019 la Sociedad dominanta adquiré acciones propias por importe de
150.093 euros representadas por 2.943 de acclones de 1 euro de valor nominal y una prima de
emision de 50 euros por acclén, En s misma fecha los accionistas de la sodedad vendieron 39,228
acciones: Key Dee Limited (17.157 acciones), Movarek Holding Uimited {17,157 acclones) v a
personas fisicas (4.914 acciones minoritarias).

Con fecha 18 de diclembre de 2020, las acclonistas de la Sociedad dominante, aprobaron en Junta
General extraordinaria, la develucién de parte de la prima de emisién por 3,000,000 euros.

Con fecha 15 de marzo de 2021, los acclonistas de la Sodedad deminante, aprobaron en Junta
General extraordinaria, delegacién en el Consejo de Administracidn para la develucién de parte de
la prima de emisién, en una o varlas veces, por un importe total maximo de 15.424.000 euros. A
tal fin, hasta &l cierre del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2021 fueron distribuidos
7.000.000 euros (3,500,000 euros en marzo y 3,500,000 eurcs en junia).
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A 30 de junio de 2021 el capital soclal de la Sociedad dominante asclende 5,000,000 suras,
representado por 5.000.000 de acciones de | eurd de valor nominal, totalmente suscritas v
diesambolsadas por los acconistas de |a Socledad.

Mo existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas,

A 30 e funia de 2021 v & 31 de diciembre de 2020, las socedades que participan en el capital
sacial en un porcentaje lgual o superior al 10% san 1as siguientes.

M06/2021 31/12/2030
—BORES e e . AgdiOncs .|
Armati Limited 4.338.11 BS, 7 5% 338111 HE, TH%
f-:tr: Thgrian hesets Holdieg, SA0, —r LA 12 35%% Bl 7 _ 1300%
¥ LR e SRS, e BSLEED . 99.15%

Acchones ¥ participaciones de la sociedad dominante

Con fecha 13 de junio de 2019 la Sociedad domirante adquinid a Sierra Iberian Assets Holding,
S.A.1, 368 acchones a un precio de 51 euros por accign, E| importe total de la transaccion ascendio
a 1B.768 euros. En esa misma fecha la Sociedad dominante adquirld a Armati Lireited 2.575
acciones a un precho de 51 euras por accldn, El mnporte bobal de 18 transaccidn ascendid a 131.325
euros. La adquisicidn de las acciones propias tenfa la finalidad de ponerlas a disposician del
proveedor de liquidez de forma que pudieran atendersa las peticiones de adguisicién an el BME
Growth,

A 30 de junio de 2021 vy a 31 de diciembre de 2020, ¢l valor de las acclones propias asciende a
150,083 curos.

b) Reservas y resultados de ejercicios anteriores

__30je2021 31/12/2020

Reservas de la sociedad domdnants
Resarvas no distribuiblos:

Reserans no dstribusbles: 457,712 457 2132
57 717 457,014
Resara distribuibles:
Reserva distnbulbles: (63497} (634597
[63.497) (63.497)
Resultados de ejercicios antariores (13677137} [A0&.0:50%
Total de reservas de Sociedad dominante (12.283427) 7,635
Trivium Real Estate Socimi, S_A. 74695, 5806 (5.307.565)
Iberian Assets, SA (1B.039.681) _ 4177 443
Reservas en sociodades consalidadas 10.340.0 1.18%5,12

(23.623.517)  (1.097.498)

Reserva lagal:
La reserva legal de la Sociedad dominante debe ser dotada de conformidad con el artfculo 274 de
la Ley de Sociedades de Capital, que establece gue, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del

beneficio del ejercicio se destinard a ésta hasta que alcance, al manos, el 20 por 100 del capital
social,
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Mientras no supere el limite indicado sblo podrd destinarse a la compensacion de pérdidas, en el
caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repussta con
benefichos futuros,

A 30 de junio de 2021 |a Seciedad dominante no tiene completamente constituida la reserva legal.
Olras reservas:

Durante el ejercicio terminado ¢ 31 de diclembre de 2019 se han registrado gastos de armpliacion
die capital de 60,525 curcs.

A 30 de junio de 2021 la Socedad dominante tiene registrado bajo este eplgrafe los gastos
correspondientes a la constitucion y ampliacion de capital de la sociedad por un importe de 63,497
BLEPE.

c) Dividendos
Mo se aplica al tener resultado negativo (d})

d} Propuesta de aplicacion del resultado

La propuesta de distribuclin del resultado aprobada en la Junta General de Accionistas de la
Sacledad dominante celebrada dominante celebrada el 15 de junio de 2021 fue la siquiente:

—20
Base de roparto
Resultado del efercico {L3.371.047)
Aplicacitn
Reserda kgal .
Resultadas negativas de ejercicios antarones {13.371.047)
a) Aportacidn al resultado consolidado
S0/06,20210 30/ 2020
Triviwm Réeal Estate Socimi, SA (64.B13) (197.371)
Iberian Assels  SoA. 2.375.597 ﬁ,EEE.EE!]
2.314.784 {4.029.693)

12 AJUSTES POR CAMBIO DE VALOR

El detalle y los movimiantos de los ajustes por cambios de valor son los sigulantes:

Cobartura de flujos de efectho

006,202 1 I 2020
Saldo inicial (1.610.613) (1.352.281)
Ingresosf{gasios) 183 980 (205.876)
Efectivg irmgasitivo de los ingresos/gastos) - (52.346)
Saldo final {1.426.633) (1.610.613)




TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

13 DEBITOS ¥ PARTIDAS A PAGAR

I0AE 2021 AL 22000
Mo corriente;

Dewrdas con entklades de crédito 216.640.978 F21.433.011
Otros pashvos no cormentes 5,209,671 4.879.936
231 4 226,312,947
Corriante;
Deudas con entidades de orédito 152147 155,071
Proveadores, otras partes vinculadas 155.525 165.5504
Acreadores vanos fF7. 519 152.542
Anticipos de clienies 316,349 402,625
Otros pazives cormentes — SJJ6B3NF 2055042

Mo existe efecto significativa sobre valores razaonables de débitos v partidas a pagar. Los valores
nominales se consideran una aproximacion al valor razenable de los mismos.

Todos los valores contables de los débitos y partidas a pagar estdn deneminados en euros,

Informacidn sobre periodo medio de pago a proveedores, Disposicion adicional 3*, “Deber de
informaciin® de la Ley 15/2010, de 5 de julio (conforme a la nueva redaccidn dada por la disposicién
final segunda de la ley 3172014 de reforma de la Ley de Socledad de Capital):

LT[R S 123020

Das Dias

Permada medio de pago a provesdores 18 30
Ratha de aperaciones pagadas 20 30
Ratic de aporaciones pendientes de paga i3 o
— Importe {ouras) ___ Impote (euoos]

Total pagos realizados 53.853 126,361
23040 [i]

Tatal pagos pendientes

La Socledad dependiente esta cumpliendo con los plazos establecidos legalmente. El calculo de los
datos del cuadro anterior se ha realizado acorde a lo establecido en la resolucidn de 29 de enero
de 2016. A efectos de la presente Nota, el concepto de acreedores comerciales engloba las partidas
e proveadores y acreedores varios por deudas con suministradores de bienes o servicios incluldos
en ¢l alcance de Ia regulacidn en materia de plazos legales de pagos,
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14 INGRESOS ¥ GASTOS

a) Imparte neto dela cifra de negocias
El desglose de ingresos ordinarios v otras ingresas de explotacidn:

I0/06/2021 307062020
Impprie T Impoite .
Ingresgs Ordinarias 15.128.073 986  14.912.957 o8 6

Ouras ingresos de explatacon i
242,758 _1000. _IE2afe; _1000
Todos los Ingresos del Grupo han sido generados en Espafia. Dentro de la linea de ingresos

ordinarios se incluyen ingresos por refacturacidn de serviclos prestados a los arrendatarios de los
inmuetdes en explotacidn por importe de 3.757.607 euros (30 de junio de 2020: 3.401.598 BUNDs).

b} Otros gastos de explotacidn
El desglose de los otros gastos de explotacion es el siguiente:

0052021 30/06/2020
Servicios exteriores:
Reparadanes v consernvaciin 369,563 326422
Servicioz de profesionales indepandenbes 185.196 196.495
Pomas de Saguros 169,133 296,571
Pirdidas/(Reversiones ) provision comerciabes incabrabls (F22.344) 181,350
Gastos Comiines 4,1 18.260 34587460
Otros servicas — 1546303 1LAGT.418
— L . . . 1

Otros gasbos de gestidn corrients:

Impuesto sobne benes iInmueblas 731.7549 650,790

Oivos gastos 128 =

T31.887 659700
6897 B9 7 6586946

) Resultado Financhero
El desglose del resultado financiers es e siguiente:

Ingrasos financieroes:
(Hras ingresos financeross a7 1,313
37 1.313
Gastos financienos:
Intereses de deudas con entidades de erédio (Hota @) (1,952 450) {2.000.306)
Gastos de formalizackn de préstama bancario (4,231 ) {814,651
Otros gastos financkros (10E, 3050 28,503
{2 504,900 {2.650.4610

G O
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15 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

15.1 Impuesta sabre beneficlos

La conciliacion entre &l importe neto de ingresos y gastos del periodo y la base imponible del
impuesta sobre beneficios es la siguéente:

30 de junio de 30 de junio de
2021 2020
Saldo ingresos y gastos del perodo 2.314.704 {4.0219.601)
Impuesto sobre Sacedades - a4 487
Resultados antes de impusstos 2.314. 784 {4.025.206)
Diferencias permanantes 12E {S63)
Dilerendas termporamnas 3066849 J.156.827
aurmenlos H655.162 1.204.018
disminuclones (2508313 (137,191}
Base imponible (resultado fiscal) 5.381.761 3.131.058
Base impaonible negativa sin acthar - [202.718)
Bass impadible positiva (resultado fiscal) 5.381.761 3,333.776

Las diferencias temporarias que aumentan la base imponible (5.655.162 euros), incluyen la
amartizacion que no es fiscalmente deducible por la revalorizacion de los actives procedentes de |a
fusion con Filo, 5.4, ocurrida en la socledad dependiente (775.103 euros) y los dividendos recibidos
de la sociedad dependiente (3.132.404 euros),

Las diferencias ternporarias que reducen la base impaonible (2,588,313 euros), incluyen La reversion
de la limitacién de la amortizacion fiscalmente deducible en un periodo de 10 afios de la
amortizacion contable, segin el articulo 7 de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021,
de 9 de julio, por importe de 137.191 euros y los ajustes de reversidn de deteroro en consolidado
de 1.936.662 suros,

De acuerde con la ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones Incorporadas & ésta
mediante la ley 16/2012, de 27 de diclembre y la Ley 112021, de 9 de julia, por la que sa regulan
las SOCIMIs, el Impuesto sobre Sociedades corriente resulta de aplicar un tipe impositive del 0%
solsre la base imponible,

El total de bases imponibles de la Sociedad dominante pendientes de compensar a 30 de junio de
2021 asciende a 309.062 euros correspondientes al ejercicio finalizads ¢l 31 de diciembre da 2018,

La Sociedad dependiente no presenta & 30 de junic de 2021 ni a 31 de diciembre de 2020 bases
impanibles pendientes de compensar.

El Grupo no tiene registrados activos por impuestos diferidos referentes a bases imponibles a 30
de junio de 2021 ni a 31 de diciembre de 2020,
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La conciliacion entre el Importe neto de los ingresos y gastes imputados directamente al patrimania
neto del perisde de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2021 y la base imponible {resultado fiscal)
del Impuesto sobre Saciedades es la siguiente:

Patrimanio neto

30 de junio de 31 de diciembre

2021 de 2020

Total Total
Saldo ingresos y gastos del ejercicio fperiodo 183,980 (205.976)
Impuasto sobre Sededades E (52.346}

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 183.980 {258.323)

15.2 Situacidn fiscal

A 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020 el detalle de los derechos de cobro v las
obligaciones de pago de la Sociedad con las Administraciones Piblicas es al sigubente:

a) Crédites con la Administracién Plblica

006202 2020
Irpuestoe socledades 61.620 G 054
v 156.712 _BE6.286

218332 152350

b} Deudas con la Administracién Publica

A00e 021 712 00
Wik 268,628 -
Retendones practicadas J2z g7

Inspecciones fiscales

En virtud de Ia actual legislacién, no se puede considerar que los impuestos han sido efectivamente
liquidados hasta que las sutoridades fiscales hayvan revisado las declaraciones fiscales presentadas
o hasta que haya trascurndo el periodo de prescripcidn de cuatro afios.

Como consecuencin, entre otras, de |as diferentes posibles interpretaciones de la legislacidn fiscal
vigente, pedrian surgir pasivos adiclonales como resultado de una inspeccidn, En todo caso, los
Administradores de la Sacledad dominante consideran que dichos pasivos, en caso de producirse,
no afectarian significativamente los presentes estadss financleros intermedios consalidados.
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15.3 Activos y pasivos por Impuestos diferidos

El detalle y los movimientas de las distintas partidas que componen los activos ¥ pasivos por
impuestas diferidos son los siguisntes:

fakfo & 11 de Cuentas L Saldo & 30 de
dierbire de pérdidas ¥ Pa i 0 Jumi da
2u2a gananias 2021
Activos por inpueste difcrida
Ajuste de amartizacion [emgsaralments no deduochible AL 503 £5%.509%
Todal de activos por iImpuessto dideikdn AL SO AGE 88
Pazived por Impuesta diferkdo
Vialoraode de mwversiones en cogaesan 06l grupo (B, 00 (HE D00
Hevalorizzodn do ahds predcess fsidn 1113646055 [11.364.550}
Tatal de pasives por mpuesto difends (11,350,650} {1360 6]
Laldo a 31 de Cugniag : Saldo & 31 da
dimembre de prdidas w H'I::';"h =L P
RO1E ganAng 200
Artivns paf IMpunsba diferida
HAjpste fe amorlizacidn temporalments so dedocible #4495, 593 - 495, 5803
Deedmimilad 52.344 [52.9485) =
Total di scthves par irpuesto diferddo 57039 - (523446 495.503
Fasivos par impoasto diferida
Wadoradidn de invessinnes en empresas del grupo {E6.000) o - {E6. 000
Revalosizaciin de adlives irncssd Mol {1L.26&4,500) - {1020, G
Totall de pashms par impuesto dife rido Ji1asn.ege) - _(11.350.699)

Con fecha 2 de noviembre de 2001, |a Sodedad dependiente y Bishop Investment Spain, S.L
(posteriormente Zublarte Inversiones Inmebiliarias, S.A.), formularon conjuntaments una OPA de
Acclones de la sociedad Filo, 5.A. (de agui en adelante Filo), Como consecuencia de la misma, en
el ejercicio 2003, se puso de manifiesto una diferencia positiva de fusidn, por importe de 16.011
miles de eurgs, que fue asignada como mayor valor del inmovilizade aportada por la sociedad
absarbida y cuya reversion se produce anualmente con la dotacidn a la amortizacion de dichas
revalorizaciones,

El pasivo por impuesto diferido se produce, principalmente, por la revalorizacion de los activas
inteqgrados con fa fusién ocurrida en la Seciedad dependiente, cuya reversidn se produce
anualmente con la dotacidn a 1a amortizacion de dichas revalorizaciones, Desde de la entrada en el
régimen SOCIMI esa reversion es interrumpida.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos pueden compensarse con la venta de sus respectivos
activos,
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16 COMPROMISOS

A 30 de junio de 2021 y 31 de didembre de 2020 ¢l Grupo no tlene compromisos de ningdn tipe,
17 CONSEID DE ADMINISTRACION ¥ ALTA DIRECCION

a) Retribucién a los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante

Durante ¢l perioda finalizado el 30 de junio de 2021 y 30 de junio de 2020 los miembros del Consejo
de Administracidn no han recibido ningdn tipo de remuneracidn, No ha habida atra retribucian
alguna en concepto de sueldos, dietas u otras remuneraciones.

Durante el periodo finalizado el 30 de junio de 2021 y 30 de junio de 2020, no se ha realizado
ninguna aportaciin en concepto de fondos o planes de pensiones a favar de los miembros del
Consejo de Administracion de la Socledad dominante,

Por lo que se refiere 3l pago de primas de seguros de vida o de responsabilidad civil, la Sodedad
dominante no tiene suscritas tales polizas.

Los miembros del Consefo de Administracién de la Sodedad dominante no han percibido
remuneracidn alguna en concepto de participacién en beneficios o primas. Tampoco han recibido
acciones ni opclones sobre acclones durante el periodo ni durante el ejercicio, ni han ejercido
opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar,

b} Retribucidn ¥ préstamos al personal de alta direccidn
El Grupo no cuenta con personal que ejerza rol de alta direccian,

] Siluaciones de conflictos de interés de los administradares

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad dominante, durante ol
perieda los administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracian han cumplide
con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, Asimisma, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de Ineurrir
en los supuestos de conflicto de interds previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los
casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacisn,

18 OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A cantinuacion, desglosamos los saldos a cierre y transacciones con partes winculadas:

Cuentas a pagar

A0OG A0 3113200

Sherra Spain, Shopping Centers Services, S.A.0. 149,525 165,564
Sierra Portugal, S.A. 6000 .
155,525 155 504
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A continuacian, desglosamos |as transacdones con partes vinouladas a 30 de junio de 2021 ¥ 2020:

Gastos de explotaciin

30 2021 J0M06 /2020
Slefra Spain, Shopping Centers Services, 54U, 1.182.201 1102178
Sierra Portugal, 5.4 235 =
1,182.426 1.102.179
— -

Para el desarrollo del objeto social del Grupo, con fecha de 19 de diciembre de 2018 la socedad
dependiente firmé los siguientes contratos de prestacion de servicios con Slerra Spain Shopping
Centers Services, 5.A. (el Gestor):

o Contrato de Gestidn Corporativa;

o Contrato de Gestidn de Activos;

o Contratos de Gestidn Operativa de los Centros Comerciales Valle Real, Gran Casa, Max
Center, v Max Oclo,

Can posterioridnd, ¢l 7 de enero de 2019, el Grupo procedid a Ia novacién del Contrato de Gestldn
Corporativa de cara a ampliar la prestacién de tos servicios de gestién administrativa a la socledad
dominante del Grupo,

Los principales servicos incluidos en los Contratos de Gestidn son:

Contrate de Gestidn Corporativa:

. Consultoria financiera.

. Servicios de administracion, tesoreria, contabilidad, asi como obligaciones fiscales,
. Gestion administrativa de la finandacidn que tiene suscrita la sociedad dependiente.,
. Servicios relaclonados con la negodacién de las aociones, entre otros,

Contrato de Gestidn de Actives:

. servicios relaclonados con la aperacidn de los centros comerdiales,
. Servicios relativos a la gestibn de los inmuebles,

. Serviclos relaclonadas con las Comunidades de Propietarios.

- Asistencia en la politica fiscal de la sociedad dependiente.

" Coordinacion de |a representacion ante los organismos publicos.

. Elaboracién del presupuesto anual & informacidn trimestral sobre la evolucién de los centros
comgrciales, entre obros,

Contrates de Gestién Operativa:
. Gestién administrativa de los contratos de alquiler.

. Gestion de los centros comerciales.

- Realizar los mejores esfuerzos de cara a arrendar los locales que eventualmente quieten
Vaciosg.,

= Contratacion, coordinacién y supervisién de la auditorias de ventas declaradas por los
armrendatarios a peticidn de la socledad dependiente, entre otras,

4]
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Sierra Spain Shepping Centers Services, S5.A. 85 una sociedad gestora de proyectos inmobiliarios
de tipologia pregominantemente comercial, que pertenace al Grupo Sonae Slerra, El madelo de
gestién implica que la socledad dependients soporta los honorarios derivadas de los
carrespondientes Contratos de Gestion,

19 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI; LEY
11/2009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012 ¥ LA LEY 11/2021, DE 9 DE JULIO

Informacién desglosada en cumplimients de los requisitos aplicables a la Sociedad del Grupo
derivada de su condicidn de SOCIMI de acuerdo con la Ley 11/2009 y madificada por la Ley 16/2012
¥ la Ley 11/2021, de 9 de julio:

a) Reservas procedentes de efercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido en
la Ley 112009, modificade por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de & de
Julio.

Reservas por resultados negativos de ejercicios anteriores por importe de 306.090 euras,

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en
l2 Ley 11/2009, madificado por 1a Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de % de
julia,

Reserva legal por importe de 457,212 euros, que proceden del beneficio del ejercicio 2019
segan la Junta General de Accionistas aprobada en ol 26 de jumio de 2020,

Reservas por costes relativos a la ampliacién de capital por importe de 60.525 euros.

) Dividendos distribuides con carge a beneficlos de cada efercicio en que ha resultado aplicabie el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al
tipo de gravamen del 0%, del 15%, o del 19%, respecto de aguellas que, en su casa, hayan
tributado al tipo general de gravamen,

Distribucién de un dividendo de 2.064.911 ¢uros, con cargo a los resultados del ejercicio 2019,
despuds de descontar el reparto del dividendo a cuenta de 2.050.000 euros pagado en 2020,
que procede de rentas sujatas al tipo de gravamen del 0%,

d) Encaso de distribucidn con carge a reservas, designacitn del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y sl las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 15%, del 19%
o &l tipo general,
Mo se han distribuldo dividendos con cargo a reservas.

e) Fecha de acuerdo de distribucién de las dividendos a que se refieren las letras ¢ y d) anteriores,
Con fecha 23 de marzo de 2020 el Consejo de Administracidn de la sociedad aprobid la

distribucion de un dividendo a cuenta con cargo a los resultados del gjerciclo 2019 por importe
de 2,050,000 euros.

Con fecha 26 de junio de 2020 la Junta General Ordinaria de Acclonistas de |3 Socledad aprobd
la distribucidn de un dividendo por importe de 2.064.911 euros,

f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en
el capital de entidades a que se refiere ol apartade 1 del articulo 2 de esta Ley.

4.4
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Inmuebles destinades al arrendamients a que se refiere el apartado 1 def articulo 2 de Ia Ley de
SOCIMIS:

Insuglrada Bipenrficie Brula  Superfick Bruta

Inmuchis Entided  Partichpads  Locadien cién o Adquitably [matres Algullada {metros mﬁ'“"‘"
cusdradog | cuandradag )

oran Casa Teezrian Axseta, %4, faragees, Bgaii 1957 o, T4 17axy LTS

M Carllow ~ Mo Doio, don B sty 5.4 B ae ki, 594 v 2003 58150 THu 180 R

Cenmpg Taienciakes s

Walic Eral i Aassiy, GoA Caimungs, Tspafa 16 &7 56 12 e ]

1EY IO 115, 361

20 HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante el periodo de & meses finalizados el 30 de junia de 2021 por
PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los servicios de revisién limitada ascendieran a 10.800
eures (30 de junio de 2020: 12.000 euras).

21 PERSOMAL

La Sodiedad no tiene personal propio a 30 de junie de 2021 (nl a 31 de diclembre de 2020).
Asimismo, al térming del perdodo de & meses finalizados e 30 de junia de 2021 el Consejo de
Administracién se encontraba constituido por tres hombres.

2 HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

A la fecha de formulacion de los presentes estados financiens Intermedios consolidados, e Cansajo
de Administracidn de la Sociedad dominante considera que los impactos en las operaciones del
Grupo derivados del COVID-19, siguen con lo descrito en 1a nota 4 y mitigados por el rdpido avance
en &l proceso de vacunacion masiva a la poblacidn, que ha derivada en el fin de las restricciones ¥
confinamientos, lo que ha supuesto una vuelta a 1a normalidad de |a actividad carmercial, 51 bien es
verdad gue en 1as ditimas semanas la incidencia ha ido en aumenbo, la previsidn sigue siendo
positiva, ya gue se espera conseguir 1a inmunidad de grupo en los priximes meses.

Como s¢ menciond anteriormente, los Administradores de la Sociedad dominante monltorzan ia
situacion muy de cerca y, en este sentido, realizardn pruebas de estrés en el perfil del flujo de
efectivo de los activos, A la luz de la pasicidn de apalancamienta conservadara a nivel de activos,
ho s¢ esperan problemas con respecto a la aplicacién del principio de empresa en funclonamiento
derivada de los impactos del COVID-19,

Con fecha de 21 de septiembre de 2021 el Consejo de Administracién de la Sociedad dominante
aprobd la devolucidn de Prima de emisidn de acclanes por importe de 3.500.000 euras,

El 13 de julio de 2021, el Consejo de Administracidn de la Sociedad Dominante aprobd la renuncia
y dimisién del cargo de Consejero de D. Alexandre Miguel Durfo Fernandes ¥ €l nombramienta de
Ofa. Ana Maria Olivaira,

Mo se han producide otros heches significativos posteriores a la fecha de cierre del pericdo y hiasta
la fecha de formulacidn de los presentes estados finanderos Intermedios consolidados.
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FORMULACION DE ESTADOS FINANCIEROS
INTEMEDIOS CONSOLIDADOS
CORAESPONDIENTES AL PERIDOO DE SEIS
MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2021

El Consejo da Adminstracidn de TRMVILIM REAL

ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 19 de nclubre da 2027,
¥ on cumplimietiio do los requistus extablecidos en ol
arlicuio 253 de la Ley de Sociedades de Capital v dal
aftico 45 el CHdgo de Comencio, prooede o lomilas
ips Estatas Fin '

anciars Intarmediod da TRIVILIM REAL
ESTATE SOCIMI, SA. dal pericdo do sEs  meses
Inakesio: gl 30 de junio do 2021, los clalss Wenen
constitidns cor los documenios anexog que preceden a
a5he escrin,

Dichos dooumenios vieren de (a siguierie forma:

Bilgnce: intetmedio consoldade, cuents de
pordidas ¥ ganancias nbemodia. conaofidada,
nsiaco de cambics on ol palieoni fodo
intermedio consolidady, esilads de Bujos do
glectva  imlermedsd  consolidads v notas
explicativas, koomiado por 43 pdainas.

documentos & D, Mguel
Gafcia Bluyi¥, secrelars no-conssjen,
Corsaara

Do loima gimiler, CERTIFICD quo
Imancisdes inmarmadias conselidadas dal

Meadrid, 10dé oofubre da 2021
Migue! Gargi Suyck
Sectelang

FORMULATION OF INTERIM
CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS
FOR THE SIX-MONTH PERIOD ENDED
JUNE,30 2021

Tha Board of Ciectots of TRIVIUM AEAL ESTATE
S0CIML SA. piocsetls on- 19 Oclober 202, In

Inteim conbolicaled balance sheel, intedm
consolidabed. profl and ::m sleterngnl, Enbedm
satement of changes in equiy consoldabed,
intevim cash flow coneclidated statament and
riabés, comprising 43 pages.

Likewiga, powars & granted to sign the lorementioned
documants ko Mr, Migusl Garc marsEoEe

m
Mra. Ana Marla Ciiveira
Director

Tre non-board member secretary af TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, 5.A. paces an racord that, following
formulation by the members of the Boerd of Diraciors ol
thiit messing hald on 18 Ocigber 2021 of the hEdim
findncial ssatements of TAVILNM REAL

|

Gimillarty, | CEATEY thal ihese inlenim consolidaled
nancial stalemants for the sh-mionth padod ended 90
;.E.mm, umﬂ&:munmmmﬂMMu
| sign and Insludo & stamp on all its pages.

Madsdd, Qolober T 2021
Migual Garcla Stuyek
Seorelany



FORMULACION DE ESTADOS FINANCIEROS
INTEMEDIOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS
MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2021

El Conseja de Administracion de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 19 de octubre de 2021,
y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el
articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del
articulo 44 del Codigo de Comercio, procede a formular
los Estados Financieros Intermedios de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, S.A. del periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2021, los cuales vienen
constituidos por los documentos anexos que preceden a
este escrito.

Dichos documentos vienen de la siguiente forma:

« Balance intermedio consolidado, cuenta de
pérdidas y ganancias intermedia consolidada,
estado de cambios en el patrimonio nelo
intermedio consclidado, estado de flujos de
efectivo inlermedio consolidado y notas
explicativas, formado por 43 paginas.

Asimismo, se ofcrga poder para la firma de los
anteriormente mencionados documentos a D. Miguel
Garcia Stuyck, secretario no-consejero.

D. Radoslay Mokry
Consejero

El secretario no-cansejero de TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de
Administracién en su reunién mantenida el 19 de octubre
de 2021 de los estados financieros intermedios de
TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. del periodo de
seis meses finalizado el 30 de junio de 2021, la totalidad
de los consejeras han firmado el presente documento,
estampando su firma en eslta dllima pagina, de lo cual da
fe, en Madrid (Espana), a 19 de Octubre de 2021.

De forma similar, CERTIFICC que estos estados
financieros intermedios consolidados del periodo de seis
meses finalizado el 30 de junio de 2021 son l0s mismos
que aquellos aprobados durante dicha reunién del
Consejo de Administracién y en consecuencia las firmo e
incluyo visé en todas sus paginas.

Madrid, 19 de octubre de 2021
Miguel Garcia Stuyck
Secretario

FORMULATION OF INTERIM
CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS
FOR THE SIX-MONTH PERIOD ENDED
JUNE,30 2021

The Board of Direclors of TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, S.A. proceeds on 19 October 2021, in
accordance with the requirements laid down in Article 253
of the Capital Companies Acl, and Article 44 of the
Commercial Code, it proceeds to formulate the Interim
Financial Gonsolidated Statements of TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, S.A. of the six-month period ended
June 30, 2021, which are made up of the attached
documents that precede this writing.

These documents come in the following form:

- Interim consolidated balance sheet, interim
consolidated profit and loss statement, interim
statement of changes in equily consolidated,
interim cash flow consolidated statement and
notes, comprising 43 pages.

Likewise, powers are granted to sign the aforementioned
documents to Mr, Miguel Garcia Stuyck non-board
member secretary.

Mr. Radoslav Mokry  /
Director { \

The non-board member secretary of TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, S.A. places on record that, following
formulaticn by the members of the Board of Directors at
their meeting held on 19 October 2021 of the interim
consolidated financial statements of TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, S.A., for the six-month period ended
on 30 June 2021, all the Directors signed this document,
placing their signature on this last page, to which | attest,
in Madrid, Spain, on 18 October 2021.

Similarly, I CERTIFY that these interim consolidated
financial statements for the six-month period ended 30
June 2021, are the same as the anes approved during
said meeting of the Board of Directors and consequently,
I sign and include a stamp on all its pages.

Madrid, October 19, 2021 .
Miguel Garcia Stuyck
Secretary



FORMULACION DE ESTADOS FINANCIEROS
INTEMEDIOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS
MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2021

El Conssjo oe Administracidn de TRNMIUM REAL
ESTATE SOCIMI. S.A. en leche 18 da oclubss da 2021,
¥ &n cumplimisnio de los requisitos establecidos en el
articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y dal
articuly 44 dal Codign oo Comarcio, proceds 8 farmutar
los Estados Financleros Infermedios de TRIVILUM REAL
ESTATE S0CIMI, SA dal pancdc oo Sss mEses
finafzads o 30 de umio de 2021, los cusles venen
conslituidas por los documenios Anexos Que precaden B
aElE BSCriln,

Dichos documenios visnsn da s siguisnis foma:

Balance mtermedio consoidado, cuama de
pididas ¥ ganancias nftermadia consolidada,
estann os cambens en ol pakimonio nelo
imermadio consobdado, estado de flujos de
alpcihvia  intermedic  consolidads v nolas
explicativas. lormado por 43 paginas.

Asimiamo, =8 oiorgn poder para la firma de oS
anterarments mencionades documenios a D Wigued
Gansa Shuytk, secretara no-conselern

, h&@%

Presidente

El secnptaris no-conssjers de TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, 5A nace conatar que, Sipuisendo & I8
farmulacidn por pame de os miembos ool Consefo 0o
Adménisbracitn en su reunidn manienida al 19 de octubne
de 2027 de los estados financleros imtermedics da
TRIVIUM REAL ESTATE S0CIMI, 5.4, del pariodo ce
s&is meses fmalizado sl 30 oe junio de 2021, |a iotalidad
de los consejeros han frmado &l presents documenio,
estAampands su firma ef &sla Ollima pdgina, oe io cual da
fa. en Madrid (Espatta), & 18 de Octubes da 2021,

De forma similar, CERTIFIZD gue ofins estados
linanceanos mbsrmedics consolidtados dal pericdo da gais
meses finalizado ol 30 de junio de 2021 son los mismos
gue aguedios aprbados durante dicha rounidn ol
Consajo de Administrackin y en consecuencia las fimo &
inchuy visd on odas sus pAginas.

Madrid, 18 de octiubre da 2021

Migued Garclis Stuychk
Sacrelano

FORMULATION OF INTERIM
CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS
FOR THE SIX-MONTH PERIOD ENDED
JUME, 30 2021

The Board of Directors of TRIVILM REAL ESTATE
SOCIMI, SA procesds on 18 Oclober 2021, in
accordance with the requirermants lnid dewn in Aricle 283
of the Capital Companies Act, and Amicle 44 of tha
Commarcial Code, it proceeds fo formulate the Intedim
Financial Consslidated Statempnis of TRIVILEA REAL
ESTATE SOCIMI, 5.4, of the six-manth parad ended
June 3, 2021, which are made up of ke afiached
documens ihal praceds ths wiiling,

These documents come in 1he laliowirg honm:

interim consolidated balance sheal nberm
congalidabed profd and ogs statemant, Enterim
siaement of changes in equity consoldaied.
intarim cash flow consolidated statament and
noles, comprising 43 pages.

Lixpaisa, powers ane granted io sign ihe aloremantionad
documents 1o M Migusl Gascia Siuyck non-board
MEmihar sesrstany

Mr. Paser Koracka
Pragidan!

The non-boamd member secretary of TRIVILUM REAL
ESTATE SOCIMI, 5.4, places an recard that, folawing
formulaticn by the mambers of the Boand of Déectars al
thesr mewling held on 18 October 2021 of the indenm
consalidated fnancial sialements of TRIVIUM AEAL
ESTATE SOCKA, S.A., for the sx-manth pericd ended
on 30 June 2021, all the Directors signad this documeant,
placing ther signaiune on 5is a5 page, o which | afiest,
in Madrid, Gpain, on 18 Oclobar 2021,

Similariy, | CERATIFY that these inlerm conscSdaied
finanpial sislemants for tha she-month patiod anded 30
dune 2021, are e same as tho onos approved during
said meating of the Beard of Directors and consaguently,
| signi and Include a stamp on B8 8 pages.

Madrid, October 19, 2021
s Sroog b .%g:
Secratary
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TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A

Estados Financieros Intermedios Individuales
correspondientes al perioda de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2021



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2021 Y 31 DE DICIEMBRE 2020

{Expresados en Euros)

= L1300 ;

ACTIVG MO CORNTENTE:
Tneverglones en ervpeeses dol grups y sssocisdas a large plaso

B0 de fusin de 2031 30 dn dickembra di 2000

20681002 224.3%8 608
ineiehbes e palsimanks FF LT TITF) 34,190,508
ACTIVO CORRIENTE:
Parladiicaclonos & corie plaro TATT -
Eloctive w ofros sctives liguidos equivalonten Ly 316, T4
L 1SubAD LG, TR
TOTAL ACTIVO FIeA0G 01 234,715,356
FATRIMONIO METO ¥ PASTWG
FATRIMOMNID NETO:

Fandos proprics 220, 757,086 __T34.AR5. 405
Capital ST GO 5. (L. D00
Acchomes ¥ paTIpOES de fa socindad daminante 350, 083) C150.083)
Prima de emishin F24. 523, (W) P PRk B
CHr e apartsdines e Sl L. S0, () (KK
Reperyas 193, 115 FATLS
Eemltadss o e antorinme R TrA R [R5 el
Bendrades del gjerodia 1.06 7. 573 (15E570.043)

TOTAL PATRIMONIO NETO 200,787,085 134880 405

PASTVD CORMTEMTE:

Acretdgeres comercisles v obras cusnbas & pagar 49,815 uﬂu:l._
Prdipiedane, comprewe del gnips v s sl 1,350 1.3%3

B e ey varioy 4365 L

= 40615 1

TOTAL PATHEHOMNID KETO Y PASIVO T30, ACL 0 ITALTIE. 5

.



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE A

LOS PERIODOS DE SEIS MESES FINALIZADOS EL 30 DE JUNIO
DE 2021 Y 2020

(Expresadas en Euros)

30 de junlo de 2021 30 dia junio de 2030
OFERACTONES CONTENUADAS
Ingartn neto de la cifra de negocios _ 3.133404 B, e
For divigentis & vordones en emgresas o8l grops 3.133.404 4,854,000
Oiros gasios de explotadéan ) — {64.81F) . {197.371)
SaEr i AT e [54.813) [§C F i
HESULTADD DE EXPLOTACTON a= 2067581 4,656.621
Gaitod financinros [5.347)
RESULTADG FINANCIERO = (%.347]
REFRLTALD ANTES DE iMPIESTOS 3067551 _ ABSLIET
RESULTADD OFL EJERCICIO A067. 501 4,651. 362
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