A BME GROWTH
Madrid, 31 de Marzo de 2021

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 3/2020 de BME Growth, TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. (“Trivium
SOCIMI” o la “Sociedad”) pone en su conocimiento:

Otra Informacion Relevante

1. Informe de auditoria, Cuentas Anuales individuales e Informe de Gestion del ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2020.

2. Informe de auditoria, Cuentas Anuales consolidadas e Informe de Gestidn del ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2020.

3. Informacién sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno con los que

cuenta la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informacion que establece
el Mercado.
La Sociedad ha revisado la estructura organizativa y el sistema de control interno
existente, considerandolos apropiados, por lo que no han sufrido cambios desde su
publicacion en el Documento Informativo de Incorporacién, el pasado 27 de junio de
2019.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020, se indica que la informacion
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad
y sus administradores.

Atentamente,

D. Ifiigo Dago Elorza
Secretario del Consejo de Administracién
Trivium Real Estate SOCIMI, S.A

Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. T(+34)915758986
(/.Goya, 22,32 F(+34)917811960
28001 Madrid

Espafia www.trivium-socimi.com

Capital Sacial EUR 5.000.000 | Registro Mercantil de Madrid | Tomo 38,158 Folio: 90 h.M 6579039 | NIF A 88163969



Iinfarme de Auditoria de Cuentas Anuales
emitido por un Auditor Independiente

TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.4,
Cuentas Anuales e Informe de Gestidn
correspondientes al ejercicio anuval terminado
el 31 de diciembre de 2020
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

& los accionistas de TRIVIUM REAL ESTATE S0OCIMI, 5.A.:

Dpinidn

Hemos auditado las cuentas anuales TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A (la Sociedad), que
comprenden el batance a 31 de diclembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de fiujos de efectiva v la memaria correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de la Socledad a 31 de diciembre de 2020, asi
como de sus resultadas y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera gue resulta de aplicacidn
[que se identifica en la nota 2 de la memaoria) ¥, en parficular, con o5 principios y criterios contables
contenidos en el misma,

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditar en relacidn con la
Fuditaria de fas cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos fos
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia sequin lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias gue, de acuerdo con lo establecido en la cltada normativa reguladara, hayan alectado
a la necesaria independencia de modo gue se haya visto comprametida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos cbtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos méas relevantes de la auditoria son aguelios que, segan nuestro juicio profesional, han
sido considerados coma [0% riesgos de incorreccidn material mas significativos en nuestra auditorfa
de las cuentas anuales del periods actual. Estos riesgos han sido fratados en el contexto de nuesira
auditoria de las cuentas anuales en su conjunta, ¥ en la formacidn de nuestra opinidn sobre éstas, v
o expresamaos una apinidn por separado sobre €508 riesgos.

Valoracidn de las inversiones en empresas del grupo

Cescripcidn  Tal y como se indica en la nota 5 de la memoria adjunta, a 31 de diciembre de 2020
la Sociedad tiene registrada su participacidn en empresas del grupe por importe de
224.398.608 euros, en fa sociedad a través de la cual gestiona sus activos
inmobiliarios.

En cada cierre, los administradores analizan la existencia de indicios de deterioro, y
i su caso estima el valor recuperable, Este anallsis tiene como abjetive concluir
sobre la necesidad de registrar un deterioro de valor sobre los mencionados activos
inmobiliarios, cuando 50 valor contable es mayor que su valor recuperable.

Los administradaores, salvo mejar evidencia del imparte recuperable, toma en
consideracion el patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las
plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion.

Para estimar dichas plusvalias tdcitas, los administradores utilizan valoraciones
realizadas por un experto independiente sobre los activos inmobiliarios que posee la
sociedad dependiente v las enfrenta al valor neto contable de dichos activos.

El riesgo de que algunos de estos activos presenten delerioro, la relevancia de los
importes involucrados y el hecho de que los analisis requieren de la realizacion de
estimaciones, nos han hecho considerar la valoracion de las participaciones en
empresas del grupo como el aspecto més relevante de nuestra auditoria.

Muestra
respuesta En relacidn con esta drea, nuestros proecedimientas de auditoria han incluido, entre
otros:

La revisidn de las escrifuras de constitucion v ampliaciones de capltal
registradas dentro de los epigrafes de Inversiones en empresas del grupo y
asociadas a largo plazo.

La revisidn de los procedimientos establecidos para evaluar la recuperabilidad
de dicho activo, asi coma la identificacién de posibles deterioras, considerando
la valoracidn reallzada de los activos inmobifiarios.

Revisidn de los modelos de valoracion de los activas inmobiliarios utilizados por
los expertos independientes, en colaboracidn con nuestros especialistas en
valoraciones, ef andlisis matemdtico de los modelos, el analisis de fos flujos de
caja proyectados, asi coma la revisidn de las fasas de descuento y las “yields”
de salida utilizadas en los cdlculos.

La revisidn de los desgloses incluldos en la memoria requeridos por el marco de
informacidn financiera aplicable,

& Fuprelaly lood ol Bavvid & Vijnaa)) Caa0iluil | ol i
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Gtra Infarmacidn: informe de gestion

La otra informacidn comprende exclusivamente el informe de gestidn del gjercicio 2020, cuya
formulacidn es responsabilidad de los administradores de la Sociedad vy no forma parte integrante de
las cuentas anuales,

Huestra opinidn de auditoria sabre las cuentas anuales no cubre al informe de gestidn, Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestidn, de conformidad con lo exigido por la normativa
requladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar @ informar sobre la
concordancia del inferme de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de as citadas cuentas, asi coma en evaluar e informar de si
el contenido y presentacién del informe de gestldn son conformes a la normativa que resulta de
aplicacidn. 51, basandonos en el trabajo que hemes realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestidn concuerda con la de |as cuentas anuales del ejercicio 2020 y su
contenddo y presentacidn son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacldn con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de fofma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn linanciera y de 10s resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marce normativo de infermacidn financiera aplicable a |a entidad en Espafia,
gue se identifica en |a nota 2 de la memaoria adjunta, y del control interno que consideren necesario
para permitir 1a preparacion de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o

error.

En la preparacidn de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracidn de la
capacidad de la Socledad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relaclonadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principia
contable de empresa en funclonamiento excepto si los administradares tienen intencién de liguidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista ofra alternativa realista.

Responzabllidades del auditor en relacién con la auditaria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una sequridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccidn material, debida a fraude o errar, y emitir un infarme de auditoria que
contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza gue una auditoria realizada de
canformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccidn material cuando existe. Las incorreccliones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
raronablemente gue influyan en las decisiones econdmicas que |05 usuarios toman basandose en 1as

cuentas anuales,

& Wl T @08 0Pl B P Sldiluil | oVl
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de |3 actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

identificamas y valoramas los riesgos de incorreccldn material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamas v aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada para proparcionar una base
para nuestra opinidn, El riesgo de no detectar una incorreccidn material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccidn material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusidn, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas, o la elusion del confrol interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuadas en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinian sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de fas
estimaciones contables v la correspondiente informacidn revelada por los administradores,

Concluimas sobre si es adecuada la utiizacion, per los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en 1a evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre i existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o Con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre 1a capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. 5/ concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemaos Ia atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemaos una opinidn modificada. Muestras conclusiones 58 basan en la
evidencia de auditoria abtenida hasta la fecha de nuestro informe de awditarfa, Sin embargo,
fos hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una

ampresa en funclonamiento.

Evaluamos la presentacidn global, la estructura y el contenido de las cuentas anualas,
incluida la infermacién revelada, y 5 1as cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel,

Nos comunicamos con los administradores de 1 entidad en refacidn con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momanto de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualguler deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual v que s0n, en consecuencia, 1os riesqgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que |as disposicicnes legales o
reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuastion.

ERMST & YOUMG, 5.L.
(inscrita en el Registr jEi

Este informe se corfespande can af
selha distintive n® 0L/Z1A0&L1TT
emitido por el Insditute de Censeres
Juradas de Cuenlas de Espalta

Fernando Gomrdfez Cuervo
(inscrito en ol Registra Oficial de Audilores
de Cuenias con 8 NS 21 Z6B)

31 de marzo de 2021
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TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales e Informe de Gestion
del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020




Trivium Real Estate Socimi, S.A.

BALANCE A 31 DE DICIEMBRE 2020
{EUROS)

Notas de la
ACTIVO Memaria 31.12.20 31.12.19
ACTIV(Q NO CORRIENTE
Inversiones en empresas del grupo y asociadas 2 large plazo Mota 5 224.398.608 245.254.021
Total Activo no corriente 224,398.608 245,254,021
ACTIVO CORRIENTE
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar Mota 5 Lo — 280
Clientes por ventas y prestacicnes de servicios 226
Deudares varias 54
Periodificaciones a corto plazo Nota 5 - 236.383
Efectlvo y otros activos liquidos equivalentes Mota S s 316.748 176.044
Total Activo corrlente 316.748 412,707
TOTAL ACTIVO 224,715,356 245,666,728
PATRIMONIC NETO Y PASIVD
PATRIMONIO NETOQ
Fondos Propios 224.689.495 245.175.443
Capital Nota 7.1 5.000.000 5.000.000
Capital escriturado 5.004.000 5.000.000
Acciones prapias Noka 7.1 {150.083) (150.093)
Prima de Emision Nata 7.1 231.523.000 234.523.000
Aportacion socios Nota 7.2 1.604,000 1,600,000
Reserva legal Mota 7.3 457,212 -
Otras resarvas Mota 7.2 {63.497) {63.497)
Resultados de ejercicios anteriores {306.090) {306.090)
Resultado del ejercicio Nota 3 _{13.371.047 4,572,123
Total Patrimonio neto 214,689,495 245,175,443
PASIVO CORRIENTE
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo Mota 6 - 453.576
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar Mota & 25.861 37.709
Acregdores varlos 24,611 36.015
Proveedores, empresas del grupo y asocladas 1.250 1.250
Otras deudas con las Adminishraclanes Pablicas = 444
Total Pasivo corriente 25,861 451.285
TOTAL PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO 324.715.356 245 656,728

Las Notas 1 a 12 descrilas en la Memoria adjunta lorman parte integrante del balance a 31 de diciembre de 2020.




Trivium Real Estate Socimi, S.A.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

DEL EJERCICIO 2020

{EUROS)

Notas de la Memoria Elercicia 2020 Elercicio 2019

Imports neto de la cifra de negocios _ 5.277,14% 5.311.841

Par dividendos en inversiones en empresas de! grupo Nota 9.1 5.277.149 5.311.841
Gastos de explotacién {18.642.457) {735.441)
Sarvictos exteriores Nota 9.2 {363.895) {735.441)

Deteriore participaciones en instrumentos de patrimonio Nota S {18.278.562) .

Resultado de explotacién {13.365.308) 4.576.400
Gastos financieros {5.738} {4.277)
Par créditos empresas del grupo Mota 9.3 (5.739 = (4.277)
Resultado Financiero {5.739) {4.277)

Resultado antes de impuestos Mota 8 {13.371.047) 4,572,123

Resultado del ejercicio {13.371.047) 4,572,123

Las Natas 1 a 12 descritas en la Memoria adjunta forman parne integranie de |a cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio da 2020,




0707 caorele |2 Jiuaipuads a0sd Siau onutwsed (2 us SOqWED ap opelsa (9 Huesbaiu sued U] SLUNDE EOWSLY B) S SEIUISA] 7). € | SEJNN 3B

TEFEaTFIT W TED Tl  (ORamoLny TCOOWRDEY ECEDIST CEIrddF DCOOOT OO0 EER TIE  CORSORT] GO OOUE O TSI THACT TR YN COTvs

TI6%TT L) N gsyzy  (116°¥90°2) LY 000 E} : SOPUSPIMP 8P UoRNQLISI)
Se351UCIIZe WOD SBUIIRIFAC

umsnd Sp SEAIBSDY

o1 = ST0T 01220213 DPENSE [BP UINguIFI]
038U DrucW|Ged [3p EEA SRAD
S0PII0WGI9) SOISED A sosaIbuy (01

113 (ETT°2L8°%) . - TIEPIT Y TIZ is%

PO TL2'El) WUPOTLEET) - - -

EPFSLTSPT ETT'TLSY laeoranel} - (#2003 = 00'009'T  QOO'ETS'PET  (E60°0ST} Lelefeele ol HI0T GIJIDHHLR T3Q TWYNId OQVS
(016°£p9'ST)  060°90€ = r 1000 #SE'5T) - GT0T 0RI2la GOEYNSAL (B0 UDIINGRISI]

alau Ot 14380 120 FIRHBA SBID
SIP559°S £T1 25 (Q0'90e} 1525°09) - o00'00%'T - (L6005} SOPIICUOTal 503580 A 505200U1 (R0 )
BEG'£91°55T  {0BO'QOE) % i {24677} L L QOO LT QST Quopon's HTOY GIDISHICT T3C TYNId DQTVS

¢ @on) NCZ aon) | (2L CION) 22 Er) L lRT T Wed] T T waat
VLOL TR0 MM“MWWMM_M L lTE 1] SRAIDSEY jeda 501305 3p upisnug serdasd [enden
13p opRyRsSIY ap sopEynssy £ opuapag SEIID BAIDSEY  ugLIRpIOdy ap ediy SBU0I0Y ’
{s0.n3}

OL3N QINCWIYLYY 13 NI SOTEWYD 30 w10 0av1Sa (@

e S To T

TCVEAS Y WLwDier ety

1

= - (I11) SVIONYNVO A SYOIQYId 30 VININD ¥ ¥ SYIDNIUFASNVEL TVLOL

. = (11} GLIN DINOWINLYA T3 NI JINIWVLDIYIQ SOAVLNdWE SOLSYD A SOFIHONT TYLOL

CTTTLEY  LLrOTTLE'EY) € (I} SYIZNYNYS A SYQIQER 30 VANINS v 50 JAVIINSIY
B10¢ Ge0¢ T <iowen
83 [eulatr] ] B 3P 52100
(sman3}

SOOIIONDITY SOLSYD A SOSIWONT 30 0av1S3 (¥

OT0T OIJIZW3AC3 130 QL3N GINQWIYLYL 13 N3 S0IaWYD 30 0dvL53

WS IUI0E 2)eIST [23Y WMALL




Trivium Real Estate Socimi, §.A

ESTADO OE FLUIGS DE EFECTIVO DEL EIERCICIO 2020

Euras

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1)
Resultade del ejercicio antes de impuestos
Ajustes al resultado:
- Correcclones valorativas por detertorg
- Gastos financieros
Cambios en el capital corriente
- Deudores y otras cuentas a cobrar
- Acreadores v otras cuenkas a pagar
Gtros flujos de efectivo de las actlvidades de explatacion
- Pagos de intereses
FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION {11}

Fagos por inversicnes

- Empresas del grupo v asociadas
Cobros por desinversiones

- Empresas del grupo vy asocladas

FLU2OS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (111}
Lobros ¥y pagos por instrementos de patsimenlie

- Emisidn de instrumentos de patrimonid

- Amortizactdn de instrumentos de patrinonto

Pagas par dividendos y remunaracianes de otros instrumentos de patrimaonia
- Remuneracidn de atros instrumentas de patrimonio

QD EEHIMUCT RETA DEL EFECTIVG O EQUIVALENTES (1+ 11+ I8 +EW)
Efective ¢ equivalentes 3l comlenzo del gjeracn
Efective o egquivalentes al final del gjerclcio

Natas de la
Memorla

Nota 3

MNata 5
Nota &

Noka &

Nota 5

Nota 7.2
Hota 7.1

Hota 7.1

Nota 5
Nata 5

Etercicia Ejercicio
2020 2019
5.131.741 1.134.023
{13.371.047) 4572123
18,278,562 -
5.739 4,277
236.663 220.481
{11.843) {3.659.170)
{6.328) {3.688)
2.,1.23.864 131.252.188
{452.587)
2576851 11.289.188
(7,214.901) {14.564.618)
1.539.475
10 {150.093)

(7.114.911)

140.704
176.044
34.748

{15.954.000)

(2.141.407}
2.317.451
176.044

Las Malags 1 3 12 descalas anla Mamoria adjunta farman parts inlegrantg del estado da Mujas de afective correspondients 2l efargicin 2020



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
{Expresada en Euros)

1. Actividad de la empresa

TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. (en adelante, la Socledad), se constifuy6 el 23 de julio de 2018 en
Espafia ante e! notario Jose Luis Martinez-Gil Vich de Madrid bajo el nimero 2.387 de su protecole y bajo la
denominacién de Global Tarpeya, S.L. (Sociedad Unipersonal) e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
Tome 38.158, folio 80, seccion 8%, Hoja M-678039. Con fecha 6 de noviembre de 2018 la sociedad pierde su
caracter de unipersonalidad tras la transmision de las participaciones sociales a las sociedades Sierra
Investment Asset Holdings, S.A.U. (anteriormente Plaza Eboli Centro Comercial S.A.U) y Armati Limited.
Can facha 13 de noviempre de 2018 la Sociedad se transformd en sociedad anonima y con posterieridad, el
19 de diciembre de 2018, cambia su denominacion social pasando a adoptar su actual denominacién.

El domicilic social de la Sociedad se encuentra en Madrid, calle Goya n® 22 32 planta.

Su abjeto social esta descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales y consiste en el gercicio de las
siguienies actividades:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de premacién incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
37/1832, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

b) La tenencia de participaciones en &l capital de saciedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliaric {"SOCIMIs"} o en el de otras entidades no residentes en territorio espafol que tengan el mismo
objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capitat de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol, que
tengan como objeto social principal la adguisicidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamientc y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SCCIMIs en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion
exigidos para estas sociedades.

d) La tenencia de acciones ¢ participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas
en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, ¢ la norma que la sustituya
en el futuro.

La actividad principal de la Sociedad consiste en ser cabecera de un grupo, por lo que viene realizando la
actividad de una sociedad holding, de la cual depende, a fecha de formulacidn de los presentes estados
financieros, la sociedad lberian Assets, S.A. {Sociedad Unipersonal) por lo que la Scciedad tiene el dominie
directo sobre esta dltima. Come consecuencia de la actividad realizada por la Sociedad, la misma es
considerada como sociedad holding industrial atendiendo a lo dispuesto en la consulta 2 del BOICAC 78. En
este sentido, un holding industrial se considera aquella sociedad que tiene participaciones de control
{normaimente cercanas al 100%) como instrumento para desarrollar la actividad corporativa del grupo. En
este tipo de sociedades, la sociedad holding industrial no tiene otra actividad relevante ni otros ingresos
diferenciados que los procedentes de las filiales industriales, que, con vocacion de permanencia, realizan la
actividad industrial del grupo, si bien la actividad del holding es precisamente la gestion del grupo industrial
en oposicién a la actividad de gestion de cartera. En consecuencia, los intereses y dividendos devengados
por préstamos o repartidos por las sociedades filiales, se consideran como importe netc de la cifra de
negocios. Asimismo, los deterioros y reversiones scbre las participaciones en instrumentos de patrimonio se
registran dentro det resultado de expiotacion.

La totalidad de las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacion desde el 3 de julio de 2018 en el
BME Growth, anteriormente Mercado Alternativo Bursatil (MAB), y forman parte del segmento SOCIMIs.

A 31 de diciembre de 2020 el Grupo consolidado del cual la Sociedad, es Sociedad dominante, fiene
invertido mas del 80% de su activo a valor de mercado en participaciones en el capital de ofras entidades
cuyo objeto social principal es la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
.1|-t$ndamiento.
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Réqimen regulalonio
La Scciedad esta requlada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola,

Adicionalmente, la Sociedad comunicé a la Agencia Tributaria con fecha de 28 de marzo de 2018 y efecio 1
de enero de 2019 su adhesion al régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario {(SOCIMI), estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a ésta mediante la Ley 168/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs. El
articulo 3 de la Ley 11/2008, de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de
sociedades, a saber:

{a) Deben tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebies de naturaleza
urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles gue vayan a
destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afos siguientes a su
adquisicién, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el
apartadeo 1 del arficule 2 de esta Ley.

{b) Al menos el 80 por ciento de las rentas del pericdo impositivo correspondientes a cada ejercicio,
excluidas las derivadas de Ia transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al
cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimientc a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.

{c) Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados durante al
menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estade ofrecidos en
arrendamiento, con un maximo de un afic.

La moneda del entorno ecenomico principal en el que opera la Sociedad es el eure, siendo esta, por lo
tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en esta memoria estan reflejados en euros salvo
que se especifique expresamente lo contrario.

2. Bases de presentacion

a) Marco requistorio de informacidn fmancsra aplicable a la Sociedad

Estos estados financieros han sido formalmente preparados por el Conseje de Administracidon de
conformidad con el marco regulatorio de informacion fingnciera aplicable a la Sociedad, que esta fermado
por;

{a) ElCadigo de Comercio esparial y todas las demas leyes societarias en Espafia.

{v) El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, las
modificaciones incorporadas a éste mediante el Real Decreto 1158/2010, de 17 de septiembre, y la
adaptacién sectorial para companias del sector inmobiliaric y las modificaciones del Real Decreto
602/2016, de 2 de diciembre, publicado el 17 de diciembre de 20186,

(c) Las normas obligatorias aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas ¢on vistas
a implantar el Plan General de Contabilidad y 1a legislacién secundaria relevante.

(d) Todas las demas leyes aplicables en materia de contabilidad en Espafia

b) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se presentan de
acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el Plan General de
Contahilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas a este
mediante RD 1159/2010, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimenic, de la situacion financiera y de
los resultados de la Sociedad.
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¢) Principios contablas aplicados

Los Administradores han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significative en dichas cuentas
anuales. No existe ningtin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

En la elaboracion de las presentes cuentas anuales se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

= Elvalor de determinados instrumentos financieros (véase Nota 4.2)
¢ Elcélculo de provisicnes {véase Nota 4.3)

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacidn dispenible al
cierre del ejercicio 2020, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro cbliguen a
modificarias (al alza ¢ a [a baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva.

A la fecha de formulacién de los presentes estados financieros, el brote de coronavirus {COVID-18) sigue
causando grandes interrupcicnes en las empresas y actividades econdmicas. Las incertidumbres sobre la
propagacion del COVID-19 asi como la progresién en el proceso de vacunacion a la poblacion estan
causando volatilidad en el mercado a nivel nacional e internacional. La cuantia del efecto es dificil de
determinar, sin embargo, los Adminisiradores de la Sociedad y Sierra Spain Shopping Center Services, S.A.
{(en su calidad de gestor) estan monitorizando la situacion y considerando el efecto que pueda tener en la
valoracion de los aclivos bajo gestion y el impacto potencial sobre las rentas por arrendamiento futuras,

De hecho, mientras que el efecto del coronavirus en la economia espaficla y en la industria de los centros
comerciales todavia es incierto, los Administradores de la Sociedad y Sierra Spain Shopping Center
Services, S.A. (en su calidad de gestor), siguen de cerca todos los acontecimientos relacionados con la
pandemia del Covid-19 con gran preccupacién y siguen cuidadosamente la posicién de las autoridades
internacionales televantes, a saber, la Organizacidn Mundial de la Salud y el Ceniro Eurcpeo para ia
Prevencion y el Control de las Enfermedades, entre otros.

Una de las medidas aplicadas con la declaracion del estado de alarma en Espafia fue el cierre de los
comercios no esenciales. Aunque los ingresos de la Sociedad tienen una exposicion limitada a la rotacion
de los operadores presentes en los diferentes centros comerciales baja gestion, la magnitud del impacto de
esta crisis puede fener como resultado la dificultad y/o incapacidad de algunos de los operadores para
cumplir con sus responsabilidades de pago de renta {0 en un retraso en su pago), es decir, en la renta
mensual, y posiblementie en los gastos comunes. En consecuencia, Sonae Sierra mantendra un canal de
comunicacién abierto con sus inquilinos sobre cdmo abordar la situacidon actual, evaluara los costes no
esenciales, y las necesidades de acometer las inversiones no criticas.

Como se menciont anteriormente, los Administradores de la Scciedad y Sierra Spain Shopping Center
Services, 5.A {(en su calidad de gestor) monitorizan la situacién muy de cerca y, en este sentido, realizaran
pruebas de estrés en el perfii del flujo de efectivo de los activos. A la luz de la posicion de apalancamiento
conservadora a nivel de activos, no se esperan problemas con respecto a la aplicacién del principio de
empresa en funcicnamiento derivada de los impactos de Covid-18.

A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad tiene un fondo de maniobra positivo por importe de 280 887 euros
{78.578 euros negativos a 31 de diciembre de 2019). En consecuencia, los Administradores de la Sociedad
han preparade las cuentas anuales atendiende al principio de empresa en funcionamiento.
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f} Comparacion do la informacidn

De acuerde con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimenio neto y del astado
de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicic 2020, las correspondientes al ejercicio anterior,

En la memoria también se incluye informacién cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma
contable especificamente establece que no es necesario.

g} Agrupacion da parlidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estade de
cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados financieros se presentan de
forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

3. Aplicacién del resultado

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio 2020 formulada por los Administradores de la
Sociedad y que se someterd a la aprobacion de los accionistas es la siguiente:

Eiros
Base de reparto Importe
Saldo de 1a cuenta de pérdidas y ganancias {13.371.047)
Total {13.371.047)
Aplicacion Importe
A Resultados negatives de ejercicios anterores {13.371.047}
Total {13.371.047]

4. Normas de registro y valoracidn

Las principales normas de registro y valoracion empleadas por la Sociedad en la preparacion de sus
cuentas anuales del gjercicio 2020, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad,
han sido las siguientes:

4.1 Efectivo v otros agiivios liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en cgja, las cuentas corrientes bancarias y los depositos y adquisiciones
temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

« Son convertibles en efectivo.

« En el momenteo de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses,
« No estan sujetos a un riesgo significative de cambio de valor.

« Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria de la Sociedad.

4.2 Instrumentos financieros

4.2.1 Activos financieros

Clasificacién
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar. actives financieros originados en la venta de bienes ¢ en la
prestacién de servicios por operacicnes de trafico de la Sociedad, o los que, no teniendo un
erigen comercial, no son instrumentos de patrimonic ni derivados y cuyos cobros son de cuantia
fija o determinable y no se negocian en un mercado activo,
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b) Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, multigrupo ¢ asociadas: se consideran
empresas del Grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacion de confrol, y
empresas asociadas aguellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de ia contraprestacion entregada mas los
costes de Ia fransaccién que sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operacionges comerciales con vencimiento no superior a un afo y que no tienen
un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y los
desembolsas exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se
valoran inicial y posteriormente por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
no es significativo.

Los honorarios abonados a asesores legales u otros profesicnales relacionados con la adquisicion de la
inversion se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Valoracion posterior

Los préstamas, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valaran por su coste
amortizado.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para estos activos financieros. Se
considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a
su valor en libros. Cuando se produce, el registro de esie deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Las inversiones en empresas del Grupo, asociadas y multigrupe se valoran por su coste, minorado, én su
caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se
calculan come la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor
importe entre su valor razenable menos los costes de venta y el valor actual de los fiujos de efectivo futuros
derivados de la inversion. Salve mejor evidencia del importe recuperable, se toma en consideracion €l
patrimenio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes {principalmente
asociadas a los activas inmobiliarios) en la fecha de la valoracion (incluyendo el Fondo de Comercio, si o
hubiera).

Los activos financieres se dan de baja del balance de la Saociedad cuande han expirado los derechos
confractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren, siempre gue en dicha
fransferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

4.2.2 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado en
la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también aquellos gque, sin tener
un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacidn recibida,
ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado. Los intereses devengados se contfabilizan en la cuenta de
pérdidas y ganancias, aplicando &l método del tipo de interés efectivo.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las cbligaciones que las han generado.
La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, ¢ de la parte del mismo que se haya dado de
baja, vy la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se recoge
asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que fenga lugar.

4.2.3 Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimeonio representa una participacion residuat en el patrimonio de la Scciedad, una vez
deducidos tados sus pasivos.
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Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonic neto por el importe
recibido, netos de los gastos de emisién,

4. 3 Provislones v conlingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales diferencian entre:

a} Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesocs pasados,
cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacién.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura esté condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima gue la probabilidad
de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se
reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memorig, en la
medida en que no sean considerados como remetos,

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible dei importe necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

4.4 lmpiesios sobre henelicios

El gasto ¢ ingreso por impuesto scbre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por e
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en
la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asf como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente.,

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferide. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacién y los créditos por deduccicnes fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se
registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se
espera recuperarios o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negoecios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con conirapartida en patrimonio neto,

En cada cierre contable se reconsideran los activos per impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evalian los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios
fiscales futuros.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad es la Sociedad dominante de un Grupo por tener el 100% de
las acciones de la sociedad [berian Assets, 8.A. pero no forman grupo fiscal.
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Régimen Socimi

La Sociedad comunicd a la Agencia Tributaria su adhesidn al régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliaric {SOCIMI) con fecha 28 de marzo de 2019, retroactiva a 1 de enero
ge 2019, Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMI'S, la Sociedad estara sujeta a un tipo de gravamen del
0%.

Tal como establece el articulo 8.2 de la Ley 11/2009, de 28 de octubre, la Sociedad estard sometida a un
gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la Sociedad sea igual ¢ superior al 5%,
cuande dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al
10% {a este efecte, se tendra en consideracion la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre la
Renta de los No Residentes). Sin embargo, ese gravamen especial no resultara de aplicacién cuando los
dividendos ¢ participaciones en beneficios sean percibidos por entidades cuyc objetc sea la tenencia de
participacicnes en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol
que tengan el mismo objeto sociat que agquéllas vy que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las SOCIMI en cuanfo a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios,
respecto de aquellos socios que posean una participacién igual o superior al 5% en el capital social de
aquellas y tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al menos, al tipo de gravamen del
10%.

4,5 Inaregos ¥ qasios

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criteric de devengo, es decir, cuando se produce 1a
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se
produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresas se valoran por el valor
razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

a} Ingresos por dividendos e intereses

Los ingresas por dividendos e intereses, que provengan de las sociedades participadas, se reconocen como
ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se establece el derecho a recibir el cobre.

Los ingresos que la Sociedad ha obtenido fruto de su actividad financiera, dividendos y ofros ingresos
devengados procedentes de la financiacién concedida a las sociedades participadas, se consideran como
actividad ordinaria de acuerdo con lo estabiecide en a resolucidn del ICAC publicada en el boletin nimero
78 del ano 2009, por lo que se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias bajo el epigrafe "Importe neto
de la cifra de negocios™.

Los gastos relativos a las aclividades de descontaminacién y restauracion de lugares contaminados,
eliminacién de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la legislacién medioambiental se
registran como gastos del ejercicio en gue se producen, salvo que correspondan al coste de compra de
elementos que se incorporen al patrimonio de [a Sociedad con el objete de ser utilizados de forma duradera,
en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes partidas del epigrafe "Inmovilizado material®, siendo
amortizadas con los mismos criterios.

4.7 Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Sociedad se reconoce como Un pasive en los estados
financieros de la Sociedad en el periode en que se aprueban los dividendos por los accionistas de la
Scciedad.

La Sociedad se encuentra acogida al régimen especial de las sociedades anénimas cotizadas de inversion
inmobiliaria (SOCIMIs), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal especial establecido en la Ley
11/2008, de 26 de octubre, modificada por 12 Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por fa que se regulan las
sociedades andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en
forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las cbligacicnes mercantiies que correspondan, el
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beneficio obtenido en el gjercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores a
la conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere el apartadeo 1 del articulo 2 de esta Ley.

b} Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartade 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimientc de su objeto social principal. El restc de estos beneficios debera reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios
posteriores a la fecha de transmisidn. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el
plaze de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de
mantenimiento, aquelios beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su casa, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad
no tributara por el régimen fiscal especial establecida en dicha Ley.

¢c) Almenos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.
El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion
Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un

gjercicic en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

El efectiva y otros activos liguidos equivalentes incluyen el efective en caja, los depdsitos a la vista en
entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimienta criginal de tres
mMeses 0 menas.

4.9 Transacciones enlre partes vinculsdas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por su
valor razonable. En su case, si el precio acordade difiere de su valor razonable, la diferencia se registra
atendiendo a la realidad econdmica de la operacion, La valoracién posterior se realiza conforme con lo
previsto en las correspondientes normas.

La Sociedad desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercade y de conformidad con
los pactos y condiciones recogidos en los contratos,

5. Inversiones financieras a largo y corto plaze

a) Analisis por calegorias

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a largo y corto plazo” al cierre de los gjercicios
2020 y 2019 esta formado por el siguiente detalle:

Clases Furos
5 Instrumentos financieras a| Instrumentos financieros a
largo plazo corto plazo Total
- Inversiones y otros Créditos y otros
Canegorias i, o) 2020 2019 2020 2015 2020 2015
Inversiones en empresas del grupo y asaciadas 224,398,608 245.254.021 224.398.608| 245.254.021
Préstamos y partidas a cobrar 280 . 25¢
Periodificacion a coro plazo - - - 236.38% . 236.383
JEfectivo y otros activos liquidos equivalentes . 316,744 176.044 316,748 176.044
Tatal 224 398 608] 245.264.021 316.748 412707 224715356 245.666,728
A 7
I. l i s
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Imversiones a largo plazo en empresas del Grepo, miulignips ¥ Asocksias

Con fecha 13 de noviembre de 2018 la Sociedad firmd un contrato para la adquisicion del 100% de las
acciones de la sociedad lberian Assets, S.A. que establecia unas condiciones previas las cuales fueron
cumplidas con anterioridad a la fecha de cierre, prevista en el contrate, por lo gue con fecha 19 de diciembre
de 2018 se formalizé la mencionada compraventa por la cual la Scciedad:

{i) Adguirio el 100% de las acciones de lberian Assets, S.A. por un precic inicial de
328.501.000 euros basado en el balance provisional de la compafia 2 30 de septiembre de
2018,

{1 Adquirié el 100% de los préstamos intragrupo que tenfa pendientes de pago la sociedad
adquirida por importe de 44.189.276 € los cuales fueron cancelados &n esa misma fecha
tras la oblencidn de la financiacién bancaria por parte del Aareal Bank a la sociedad
adquirida.

Adicionalmente, el contrato establecia que debera ser realizado un sjuste de precio sobre el precio inicial
basado en un balance a fecha de cierre de la operacion, 19 de diciembre de 2018, preparado por el
comprador y con los mismos principios contables con los que se elabord el balance inicial a 30 de
sepliembre de 2018,

Los Administradores de la Sociedad elaboraron el citado balance, a 19 de diciembre de 2018, que sirvid de
base para la determinacién del ajuste de precio, el cual fue enviado a los vendedores para su conformidad y
que la Sociedad considerd como mayor valor del precio pagado en la operacion por importe de 3.382.000
Euros.

Ceon fecha 4 de abril de 2019 la Sociedad realizé el desembolso del ajuste de precio a los vendedores por
importe de 3.392.000 euros.

El movimiento del epigrafe “[nversiones a largo plazo en empresas del grupo” durante el presente gjercicio
ha sido el siguiente:

Eures
. . ; Saldo a
Saldo inicial| Adiciones Bajas Deterlores 3114212020
Inversiones en empresas de Grupo 245.254 021 - {2.5768.851)] (18.278.562)| 224.388.608
Neto Inverslones en empresas de Grupo 245,254,021 - | {2.576.851)| {18.278.562)| 224.198.608

El movimiente del epigrafe “Inversiones a large plazo en empresas del grupo” durante el gjercicio 2019 fue
¢l siguiente:

Euros
Saldo inicial | Adicionas Bajas Deterioros SRR
311212018
Inversiones en empresas de Giupo 256.543.208 2086 | (11.291.275) - | 245.254.029
Nete Inversionas en empresas de Grupo 256,543,208 2.086 | {11.291.275) = | 245,254,021

Las bajas del ejercicic 2020 corresponden a la aprobacion, por parte del Accionista Unico de la sociedad
dependiente, con fecha 14 de diciembre de 2020 de un dividendo exiracrdinario con cargo a reservas
voluntarias existentes, por importe de 2.576.851 euros.

El valor neto en libros de ia participacién del 100% en la sociedad Iberian Assets, S.AU. asciende a
224.3688.608 euros. La Saciedad ha procedido a efectuar la correspondiente correccién valorativa por la
diferencia entre el valor contable de la participacién v su valor recuperable, considerando éste el valor
tedrico contable segun los estados financieros de la sociedad participada. El importe del deterioro dotado en
el ejercicio asciende a 18.278.562 euros registrado en el epigrafe "Deterioro de participaciones en
instrumentos de patrimonio” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Las altas del gjercicio 2019 correspondian al ajuste de precic por la compra de la sociedad, Iberian Assets,
S.A
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Las bajas del ejercicio 2019 correspondian a la aprobacién, por parte del Accionista Unico de la sociedad
dependiente, con fecha 26 de marzo de 2019 de un dividendo extraordinaric con cargo a reservas
voluntarias existentes, por importe de 5.035.116 euros y con fecha 6 de junic de 2019 de un dividendo con
cargo a reservas voluntarias, provenientes del resultade del gjercicio 2018, por importe de 6.256.159 euros.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad mantiene el 100% de las acciones de |a sociedad Iberian
Assets, S.A. con un valor neto contable de 224.398.608 euros (245.254.021 euros a 2019) vy, cuyo
patrimonio a 31 de diciembre de 2020 y 2019, esta formado por:

Euros
2020 2019
Capital Social 60.000 60.000
Reserva Legal 12.000 12.000
Reaservas Voluntarias 14.173.704 16.750.560
Resultado del ejercicio 3.132.404 10.688.220
Cividendos a cuenia . {5.311.841)
Tetal Fondos Propies 17.378.113 22,099,709
Plusvalias tacitas 207.020495] 244.074.190
Valor de la inversidn en libros en la sociedad 224.398.608] 245.254.021

Las plusvalias tacitas corresponden al exceso de valor de mercado de las inversiones inmobiliarias con
respecto al valor neto contable de los activos a 31 de diciembre de 2020 y 2018.

A 31 de diciembre de 2020 la valoracién realizada por el experto independiente, Cushman & Wakefield,
asciende a 450.000.000 euros y el valor neto contable de los activos en la sociedad participada asciende a
242 979.505 ewos por lo que la Sociedad considera las plusvalias tacitas por importe de 207.020.495
EUros.

El objeto social de esta Sociedad consiste en la adquisicidn, explotacion compraventa y alquiler de cualquier
tipo de bienes inmuebles. Actualmente su actividad principal se centra en la explotacion y alquiler de cuatro
Centros Comerciales, uno situado en Zaragoza (Gran Casa), dos en Baracaldo {Max Center y Max Ocio) y
otro en Camargo (Valle Real).

b) Infprmacidn cualtaliva

La gestion del riesgo esta controtada por el Consejo de Administracion de la Sociedad que identifica, evalua
y cubre los riesgos financieros con arreglo a las polfticas aprobadas. El Consejo proporciona politicas para
la gestién del riesgo global, asi como para dreas concretas come riesgo de tipo de interés, riesgo de
liquidez, e inversién del exceso de liquidez. A continuacion, se indican los principales riesgos financieros
que impactan a la Sociedad:

(i} Riesgo de crédito:

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticic.

(i) Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de su
actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance.

{iii} Riesgo de interés:
Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad estan expuestas al riesgo de tipo de inferés, el
cuzl podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja. No cbstante, en
opinion de los Administradores de la Sociedad esto no resultaria significativo.

6. Pasivos financieros a corto plazo

El saldo del epigrafe "Deudas a corto plazo® al cierre de los gjercicios 2020 y 2018 es como sigue:
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Eiercicio 2020;

Euros
Deudas a corte plaze
Total
Deudas empresas Otros
del grupo
Débitos y partidas a pagar . 25.861 25.861
Total - 25.861 25.861
Elercicio 2018
Euros
Deudas a corto plazo
Total
Deudas empresas Otros
del grupo
Devdas con empresas def grupo 453.57¢8 . 453.57¢
Débitos y partidas a pagar . 37.265 37.268
Total 451,576 37.265 490.841

Deudas con empresas def grupo

Con fecha 28 de junio de 2019 la Sociedad recibié una linea de crédito por parte de la sociedad
dependiente, Iberian Assets, S.A., por un importe maximo de 500.000 euros, con vencimienta 30 de junio de
2020. Con fecha 26 de junioc de 2019 la Sociedad dispuso de un importe de 300.000 euros y con fecha 20
de septiembre de 2019 se realizd una nueva disposicion por importe de 150.00C euros. Con fecha de 14 de
julio de 2020 se devolvio, tanto el principal como los intereses pendientes de pago.

Este préstamo devengaba un tipo de interés de Euribor 3 3M (floor 0%) mas un spread de 2,129%. Los
intereses devengados durante el efercicioc de 2020 ascendieron a 5738 euros (4.277 euros a 31 de
diciembre de 2019, los cuales se encuentran recogidos en el epigrafe “Gastos financieros por créditos
empresas del grupo” de la cuenta de pérdidas y ganancias (Nota 9.3). A 31 de diciembre de 2020 no hay
intereses devengados y pendientes de pago (589 euros a 31 de diciembre de 2018).

Acreedores comerciales

A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad no tiene deudas pendientes de pago con los acreedores
comerciales (18.941 euros a 31 de diciembre de 2019).

Informacion q()bn:\ neﬂodo medin de baao a onroveadores I')lqnnqmlon adl(‘iona '4“’ Dpher de infermacién’

LS

ley 31!2014 de reforma de la I.ey de Sociedad de Capital).

3111212020 | 3111212019
Dias Dias
Periodo medio de page a proveedores 30 30
Ratio de operaciones pagadas 30 k5!
Ratio de operaciones pendientes de 4
pago :
Importe Imperte
{euros) {auros)
Total pagos realizados 126.3861 1,455,857
Tatal pagos pendientes " 19.941

Adicionalmente, a 31 de diciembre de 2020 |z Sociedad tiene registrado bajo este epigrafe un importe de
25.861 euros correspondiente a facturas pendientes de recibir. A 31 de diciembre de 20186 la Sociedad tenia
registrado bajo este epigrafe un importe de 17.768 euros.

15




7. Patrimonio Neto y Fondos propios
7.1 Capital escriturado v prima de emisidn

El capital social inicial de la Sociedad estaba constituide por 3.600 participacicnes de 1 euro de valor
nominal, totalmente suscritas y desembolsadas por las sociedades: Sierra Iberian Assets Hoelding, S.A.U.
{anteriormente denominada Plaza Ebeli Centro Comercial S.A.LLY 450 participaciones de 1 euro de valor
nominal, que representa el 12,5% del capital social inicial de la sociedad y Armati Limited, 3.150
participaciones de 1 euro de valor nominal y que representa el 87,5% del capital social inicial de la sociedad.

Con fecha 13 de noviembre de 2018 la Sociedad se convirtio en sociedad anénima y procedié a realizar una
ampliacion de capital por importe de 60.000 euros mediante [2 emisién de 60.000 nuevas acciones de 1
euro de valor nominal, Las acciones han sido suscritas y desembolsadas por los accionistas de la Sociedad
en la misma preporcion que en el desembolse inicial, esto es un 12,5% por parte de Sierra Iberian Assets
Holding, S.A U, por importe de 7.500 euros y un 87,5% por parte de Armati Limited por importe de 52.500
euros.

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad procedié a realizar una nueva ampliacion de capital
mediante la emisién de 4.938.400 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal y una prima de emisidn por
importe de 50,74082327202010 euros por accidn totalmente suscritas y desembolsadas por los accicnisias.
Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. por importe de 617.050 euros correspondiente a las 617.050 nuevas
acciones de 1 euro de valor nominal adquiridas y 31.308.625 euros correspondiente a la prima de emision y
Armati Limited por importe de 4.318.350 euros correspondiente a las 4.318.350 nuevas accicnes emitidas
de 1 euro de valor nominal y 219.167.375 euros correspondiente a la prima de emisién.

No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas.

A 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, las sociedades que participan en el capital social en
un porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

31/12/2020 314212018

Armati Limited 86,76% 86,76%
Sierra lherian Assets Holding, 5 AU 12.39% 12,39%
Minoritarios y autocartera 0.85% 0,85%
Total 100,06%  100,00%

Can fecha 18 de noviembre de 2020 los Accionistas de la Sociedad aprobaron, en Junta General
Extraordinaria, la devolucién de parte de la Prima de emisidn por importe de 3.000.000 euros.

A 31 de diciembre de 2020 el capital social esté constituido por 5.000.0600 de acciones de 1 euro de valor
nominal y una prima de emision de 46,3046 euros por accién, totalmente suscritas y desembolsadas por los
Accionistas de la Sociedad.

Acciones propias

Con fecha 13 de junio de 2019 la Sociedad adquirid a Sierra Iberian Assets Helding, S.A.U. 368 acciones a
un precio de 51 eures por accidn. El importe total de la fransaccion ascendié a 18.768 euros. En esa misma
fecha la Sociedad adquiric & Armati Limited 2.575 acciones a un precio de 81 euros por accion. El importe
total de la transaccion ascendié a 131.325 euros. La adguisicion de las accignes propias tenia la finalidad de
ponerlas a disposicion del proveedor de liquidez de forma que pudieran atenderse las peticiones de
adquisicion en el BME Growth.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019, el valor de las acciones propias asciende a 150.083 euros y 150.093
euros, respectivamente,
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7.2 Reservas
Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del
ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social.

La Reserva Legal podra utilizarse para aumentar ¢l capital en la parte de su salde que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
capital social, esta reserva sélo podré destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan
otras reservas disponibles para este fin.

El 26 de junio de 2020, la Junta General de Accionistas aprobd la aplicacion de resultados correspondientes
al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2018, llevando una parte a la reserva legal por un importe de
457.212 euros.

Al cierre del ejercicio 2020 la Sociedad no tiene totalmente constituida la reserva legal

Otras reservas

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 [a Sociedad ha registrado bajo este epigrafe los gastos correspondientes
a la ampliacidn de capital y los gastos correspondientes a la constitucién de la Scciedad por un importe de
80.525 euros en ambos gjercicios,

Aportacidn de socios

Con fecha 1 de abril de 2019 la Junta General de Accionistas aprobd en junta extracrdinaria la realizacion

de una aportacion de socios por importe de 1.600.000 euros a realizar por los accionistas de la Sociedad en
funcion de su porcentaje de propiedad.

8. Administracion Publica y Situacion fiscal

La conciliacion del resultado contable de los ejercicios 2020 y 2018 con la base imponible antes del
Impuesto sobre Sociedades es como sigue:

Euros
2020 2018
Resuliado contable antes de impuestos {13.371.047) 4572122
Diferencias temporarias 18.278.562 {60.525)
Hase imponible {Resultado fiscal 4.907.51% 4.511.598|

El total de bases imponibles de la Sociedad pendientes de compensar a 31 de diciembre de 2020 asciende
a 309.062 euros correspondientes al ejercicic finalizada el 31 de diciembre de 2018.

El Impuesic sobre Sociedades se calcula en base al resultade econdmico o contable, obtenide por la
aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir
con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesio.

Eiercicios pendienies de comprobaciin y acluaciones inspecloras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro anos. Al cierre del gjercicio, la Socledad tiene abiertos a
inspeccion los Ultimos cuatre ejercicios para todos los impuestos que le son de aplicacion. Los
Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liguidaciones de los
mencionados impuestos, por lo que, ain en caso de que surgieran discrepancias en la inferpretacion
normativa vigenie por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes,
en caso de materializarse, no afectarfan de manera significativa a las presentes cuentas anuales.
r b =
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9. Ingresos y gastos

8.1 Imporie nelo dé la cifra dé neaocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios correspandiente a los ejercicios 2020 y 2019 es la siguiente

Euros
2020 2019
Par dividendos en inversiones en empresas del Grugo 5.277.148 5.311.841
5,277.148] 5.311.841

5.2 (Mros nastos de axplobacion

El saldo de la cuenta “Otros gastos de explotacion” de los ejercicios 2020 y 2018 presenta la siguiente
compoesicion:

Descripcién Servicios exteriores
2020 2019

Servicios de auditoria 6.71€ 54 828)

Servicios profesionales independientes 117.817 408,627

Servicios bancarios 2.97¢ 1.667
|Publicidad y propaganda 8%

Seguras 236.383 270.233|

Total 363.895] 735.441|

8.3 |pgresos v gastos inancijros

La composician del epigrafe "Gastos financieros” del ejercicio 2020 y 2018 es el siguiente:

E
Crescripcion L
202¢ 2018
Por deudas con empresas del grupo {Nota &) {5.739) {4.277)
{5.73%) {4.277)

10, Consejo de Administracion y alta direccién

a) Retribucidn a los miembros del Consejo de Administracion

Durante los ejercicios 2020 y 2019, los miembros del Consejo de Administracidn no han devengado
retribucion alguna en concepto de sueldos, dietas u otras remuneraciones, con excepcion de la retribucion
correspondiente a las 273 acciones que dispone uno de los miembros del Consejo de Administracion
adquiridas con fecha 13 de junio de 2019 en virtud del acuerdo de la Junta General Extraordinaria celebrado
el 6 de junio de 2019 {Nota 7.1).

Durante los ejercicios 2020 y 2019, no se ha realizade ninguna apertacién en concepto de fondos o planes
de pensiones a favor de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad.

Por lo que se refiere al pago de primas de seguros de vida, la Sociedad no tiene suscritas polizas de seguro
en cobertura del riesgo de fallecimiento.

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad no han percibido remuneracion alguna en

concepto de participacién en beneficios o primas. Tampoce han recibido acciones ni opciones scbre
acciones durante el ejercicio, ni han ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de gjercitar.
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b} Situacionas de conflictos da interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante €l ejercicic los
administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracién han cumplido con ias
obligaciones previstas en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimisme,
tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto
de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los cascs en que haya sido obtenida la
correspondiente autorizacidn.

11. Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009, modificada por la
Ley 16/2012

Informacién desglosada en cumplimiento de los requisitos aplicables a la Sociedad del Grupo derivada de
su condgicion de SOCIMI de acuerdo a la Ley 11/2009 y modificada por la Ley 16/2012:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

N es de aplicacion.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecide en la Ley
11/2009, medificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,

Aportacién de socios por imporie de 1.600.000 euros realizada el 3 de abril de 2618

¢) Dividendos distribuidos con carge a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el regimen
fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen
del 0% o del 18%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado at tipo general de gravamen.

Dividendo a cuenta del resultado del ejercicio 2020 por importe de 2.050.000 euros.
Dividendo con cargo al resultado del ejercicio 2020 por importe de 2.064.911 euros.

d) En caso de distribucion con carge a reservas, designacion del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipe de gravamen del 0%, del 19% o al tipo general.

Devolucién parcial de la Prima de emision, constituida en el ejercicio 2019, por imperte de 15.854.000
eurcs sujetas al tipo de gravamen del 0%.

Devolucion parcial de la Prima de emision, constituida en el ejercicio 2020, por importe de 3.000.C00
euros sujetas al tipo de gravamen del 0%.

e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendas a que se refieren las letras ¢} y d) anteriores.

Se aprobaron por el Consejo de Administracion de la Sociedad el 23 de marzo de 2020 y por la Junta
General Extraordinaria de Accionistas con fecha 26 de junio de 2020 y 18 de diciembre de 2020,

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

No es de aplicacion.

g) Inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley de
SCCIMIs.

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Scciedad adquirié el 100% de las acciones de la sociedad Iberian
Assets, S.A.U. la cual dispone de los siguientes inmuebles en régimen de arrendamiento:
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Inmueble Entidad / Participada Localizacion

Centro Comercial Gran Casa  [berian Assets, S A {Sociedad Unipersonal)  Zarapo:za, Espasfa
Centro Comercial Vale Real  [berian Assets, S.A. {Sociedad Unipersonal}  Santander, Espafia
Ceniro Comercial Max Cender  [berian Assetls, S A (Sociedad Unipersonaly  Barakaldo, Espafia
Cenro Comercial Max Ccio  [berian Assels, S.A. {Sociedad Unipersonaly  Barakaldo. Espafia

]I_dentificaci(’}n del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta
ey.

Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articule 3 de la Ley de
SOCIMIs son los indicados en el cuadro anterior.

h} Reservas procedentes de gjercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable en esta
Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucidn o para compensar
pérdidas, identificande el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacion.

12. Otra Informacién

12.1 Personal

La Sociedad no tiene personal propio a 31 de diciembre de 2020 ni a 31 de diciembre de 2018. Asimismo, al
término de los ejercicios 2020 y 2019 el Consejc de Administracion se encontraba constituido por {res
hombres.

12.2 Honorarios de auditores de cuentas

Los honorarios devengados en el ejercicio por los servicios prestados por el auditor de cuentas han sido de
8.716 euros segun honorarios acordades para la auditoria del ejercicio 2020 (6.630 euros a 31 de diciembre
de 2019).

2.3 Hechos postariores al ciarma

Con fecha 15 de marzo de 2021 el Conseje de Administracion de la Sociedad aprobé la devolucién de
Prima de emisién de acciones por importe de 3.500.000 euros.

No existen otros hechos posteriores con un impacto significativo en las presentes cuentas anuzles.
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TRIVIUM REAL ESTATE SCCIMI, S.A.
Informe de Gestion consolidado correspondiente al ejercicio de 2020

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIOCNAMIENTO

1.1 Estrategia

Trivium Real Estate Socimi S.A. es una Sociedad dominante de un Grupo, cuya principal
actividad es la adquisicién y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento asi como la tenencia de participaciones en el capital de sociedades
cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario {"SOCIMIs") o en el de otras entidades
no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquelias y que
estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

1.2 Inversiones y filiales

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante adquirié los centros
comerciales GranCasa (Zaragoza), Max Center y Max Ocio {Baracaldo) y Valle Real
{Camargo) a través de la adquisicion del 100% de las acciones de la sociedad Iberian
Assets, S.A. El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias adquiridas, a 31 de
diciembre de 2020, asciende a 450.000.000 euros.

1.3 Estructura crganizativa

La actividad de la Sociedad estd gestionada externamente por Sierra Spain Shopping
Centers S.A.U. perteneciente al Grupo Sonae Sierra.

2. EVCLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS

El toial efectivo en 2020 asciende a un importe de 316.748 euros y el patrimonio neto
asciende a un importe de 224.689.495 euros. Trivium Real Estate Socimi, SA ha cerrado
el ejercicio correspondiente a 2020 con un resultado negativo de 13.371.047 euros.

3. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCICNES A LA TRANSMISIBILIDAD DE VALORES Y
PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

El capital social inicial de la Sociedad dominante estaba constituido por 3.600
participaciones de 1 euro de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas por las
sociedades; Sierra lberian Assets Holding, S.A.U. 450 participaciones de 1 euro de valor
nominai, que representa el 12,5% del capital social inicial y Armati Limited, 3.150
participaciones de 1 eurc de valor nominal v que representa el 87,5% del capital social
inicial,

Con fecha 13 de noviembre de 2018 la Sociedad dominante se convirtié en sociedad
anénima y procedid a realizar una ampliacién de capital por importe de 60.000 euros
mediante la emision de 60.000 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal. Las acciones
fueron suscritas y desembolsadas por los accionistas de la Sociedad dominante en la
misma proporcidn que en el desembolso inicial.



Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante procedid a realizar una nueva
ampliacion de capital mediante la emision de 4.936.400 nuevas acciones de 1 euro de
valor nominal v una prima de emisidn por importe de 50,74082327202010 euros por
accion totaimente suscritas y desembolsadas por los accionistas {250.477.000 euros):
Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. por importe de 617.050 euros correspondiente a las
617.050 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal adquiridas y 31.309.625 euros
correspondiente a la prima de emisién y Armati Limited por importe de 4.319.350 euros
correspondiente a las 4.319.350 nuevas acciones emitidas de 1 euro de valor nominal y
219.167.375 euros correspondiente a la prima de emisién.

A 31 de diciembre de 2020 los accionistas de la Sociedad con una participacion directa o
indirecta igual o superior ai 5% del capital social son los siguientes:

31/12/2020
% Capital
Armati Limited 86,76%
Sierra Iberian Assets Holding S.A.U 12,39%

4. EVOLUCION BURSATIL / ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS
Los parametros bursatiles de 2020 y su evolucidn se muestran en 1os siguientes datos

# Cotizacién a 31/12/2020 {€/accidn): 49,4 €

= Variacion de cotizacion con respecto a salida al MAB {%): -3,138 % (Precio
inicio 51,00 € y precio cierre 31/12/20 49,4 €, variacidn de precios por ajuste
de dividendos}

# Capitalizacion bursétil al cierre de 2020: 247.000.000 € (SM acciones)

s Cotizacion maxima del periodo: 49,6€

= Cotizacién minima del periodo: 49,0 €

¢ Volumen negociado (titulos): 245 acciones {12.046,20 € de efectivo)

= Volumen total negociado {sin blogques}: 245 acciones

Con fecha 13 de junio de 2019 ia Sociedad adquirié a Sierra Iberian Assets Hoiding, S.A.U.
368 acciones a un precio de 51 euros por accién. El importe total de la transaccion
ascendié a 18.768 euros. En esa misma fecha la Sociedad adquirid 8 Armati Limited 2.575
acciones a un precio de 51 euros por accion. El importe total de la transaccidn ascendio
a 131.325 euros. La adquisicidn de las acciones propias tenia la finalidad de ponerlas a
disposicion del proveedor de liquidez de forma que pudieran atenderse las peticiones de
adquisicion en el Mercado Alternativo Bursatil.

A 31 de diciembre de 2020 ta Sociedad dispone de acciones propias por importe de
150.083 euros.



5. RIESGOS E INCERTIDUMBRES
La Sociedad con caracter general estd expuesta a los siguientes riesgos:

Riesgo de mercada: el riesge de tipo de interés del Grupo se debe principalmente
a la deuda financiera, la cual corresponde con el préstamo recibido a large plazo
de interés variable. El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés mediante la
contratacién de instrumentos financieros de cobertura.

- Riesgo de crédito: el Grupo tiene politicas que aseguran que las ventas y los
arrendamientos son efectuadas a clientes con un histérico de crédito apropiado
por lo que las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de
riesgo de crédito.

- Riesgo de liquidez: el Consejo de Administracidn de la Sociedad dominante es
responsable de gestionar el riesgo de liquidez para hacer frente a los pagos va
comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas inversiones.

6. INFORMACIGN SOBRE EL PERSCONAL
La Sociedad no tiene personal contratado a su cargo.
7. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGC A PROVEEDORES

El perioda medio de pago a proveedores viene especificado en la Nota 6 de la presente
memoria. Al cumplirse el plazo maximo establecido en la memoria de morosidad no se
prevé la implantacidn de medidas adicionales relativas a esta materia.

8. INFORMACION 1+D+i

La Sociedad no ha desarrollado hasta la fecha durante el ejercicio 2020 ninguna actividad
en materia de investigacidn y desarrollo.

8. MEDIO AMBIENTE

Los Administradores de la Sociedad estiman gue no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccidn y mejora del medio ambiente, no considerando necesario
registrar dotacion alguna a la provisidn de riesgos y gastos de caracter medioambiental a
31 de diciembre de 2020.

10. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIMI
Se espera para el afio 2021 una recuperacidn respecto a la evolucidn del afio 2020, El

Grupo se centrard en 2021 en la consolidacion de los activos en cartera con una politica
activa de gestidn que asegure la generacidn de valor a sus accionistas.



11. IMPACTO DEL COVID-18 EN EL PORTFOLIC

Se espera para €l afio 2021 una recuperacién significativa, principalmente en el segundo
semestre del aflo, por la reactivacidn del turismo, a nivel nacional e internacional, asi
come a la flexibilizacion de las restricciones que estdn imponiendo las diferentes
Comunidades Auténomas que conllevarad un incremento en el consumo.

12. ACONTECIMIENTOS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 15 de marzo de 2021 el Consejo de Administracién de la Sociedad aprobd la
devolucion de Prima de emisidn de acciones por importe de 3.500.000 euros.

No existen otros hechos posteriores con un impacto significativo en las presentes cuentas
anuales.




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2020

El Consejo de Administracidén de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, SA. en fecha 26 de marzo de 2021, yen
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del
articulo 44 del Codigo de Comercio, procede a formular fas Cuentas Anuales de TRIVIUM REAL ESTATE
S0CIMI, 8.A. y el Informe de gestion del gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020, los cuales
vienen constituidos por los documentos anexos que precedan a este escrito.

Cichos documentos vienen de Ia siguiente forma:

- Balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado de
flujos de efectivo y memorig, formado por 20 péaginas.

- Informe de gestitn, formado por 4 paginas.

Asimismo, se oferga poder para fa firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Iftigo Dago
Elorza, secretario no-consejero,

il -g'_i:_f‘“w
A, g e

D. .ﬁ.' andre Migusl Durao Fernandes
Consejero

El secretario no-consejero de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiende a la
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracion en su reunion mantenida el 26 de
marzo de 2021 de las cuantas anuales de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A., para ¢l gjercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2020, la tofalidad de los consejeros han firmado ef presente documento,
astampando sd fiirma en esta Olthma pagina, de lo cual da fe, en Maddd (Espafa), a 26 de marzo de
2021.

De forma similer, CERTIFICO que estas cuentas anuales del gjercicio 2020 son las mismas que aquellas
aprobadas dutante dicha reunién del Consejo de Administracién y en consecuencia {as firmo e incluyo
visd an todas sus paginas.




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2020

El Consejo de Administracidn de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 26 de marzo de 2021, y en
cumplimiento de los requisitos establecidos en sl articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del
articulo 44 del Cédigo de Comercio, procede a formular las Cuentas Anuales de TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, 5.A. v el [nforme de gestion del gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020, los cuales
vienen constituides por los documentes anexos que preceden a este escrito.

Diches documentos vienen de Ja siguients forma:

Balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado de
flujos de efectivo ¥y memeria, formado por 20 paginas.

Informe de gestion, formade por 4 paginas.

Asimismo, se otorga poder para !a firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Iiigo Dago
Elorza, secretario no-cansejero,

D. Radoslav Mokry
Consejero

E! secrefaric no-consejero de TRIVIUM REAL ESTATE SOQCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién por parie de los miembros del Consejo de Administracién en su reunién mantenida el 26 de
marzo de 2021 de las cuentas anuales de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIML, S.A., para el gjercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2020, la iotalidad de los consejeros han firmado e! presente documento,
estampande su firma en esta dltima pagina, de ic cual da fe, en Madrid {Espafna), a 26 de marzo de
2021.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales ds! ejercicio 2020 son las mismas que aquellas
aprobadas durante dicha reunidn dei Gonsejo de Administracidn y en consecuencia las firmo e incluyo
vis€ en todas sus paginas.




FORMULACION DE LAS CUENTAS
ANUALES E INFORME DE GESTION DEL
EJERCICIO 2020

El Consejo de Administracidn de TRIVIUM REAL

ESTATE SQCIMI, 58 en fecha 26 de marzo de

cu enlo de los  reguEsibos

] culn 253 de la Ley de

da | y del ariculo 44 dal

Cédige de Comercio, proceds a formular las

Cugntas Anuales de TRAWUM REAL ESTATE

SOCIML S A y el Informe de gestién del ejercicio

anual lerminado &l 31 de diciembee de 2020, los

cuales vienen constituidos por 168 documentos
BNEXOS QU pracedan & axis ascrito,

Dichos documentos vienen de la siguisnte
farrma:

Balance, cusnta de  pérdidas ¥
ganancias, estado de cambios en el

PREPARATION OF THE FINANCIAL
STATEMENTS AND MANAGEMENT REPORT
FOR THE YEAR 2020

The Board of Directors of TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIML A procesds on 26 March 2021, in
accordance wilth the reguirements lald down in

Aricle 253 aof At and
Article 44 of arce, o
formudals the TR

REAL ESTATE SOCIML 5.4 and the Managerment
Report on the financial year ended at 31
December 2020, comprising the aitached
documents precading this text

Such documents are presented in the foliowing
FEnmer:

Batance sheet, profit and loss statermant,
stalemant of changes in equity, cash
fow statement and report, comprising

P o neto, eslado de flujos de 20 pages.

& ¥ memofia, formade per 20

4] Management report, consisting of 4

pages.

Informe de pestidn, formade por 4

paginas.
Asimismo, se olorga poder para la firma de los iz sign the
antariormantd mencionados documentos a O r Ifiga Dags
Ifigo Dago Elorza, secretario no-consejern, ry.
D. Palar Korbacka Mr Peter Korbacka

Presidents

Presideant




El secretario no-consejero de TRIVIUM REAL

BOCIM, 5A hace constar gque,

2 a la formulacién por pare de loa
migmbros del Consajo de Administracion en su
reunién mantenida al 26 de marea de 2021 de
las cuartas anuales de TROVIUM REAL ESTATE
SOCIML, SA., para el ejercicio finalizado el 31 de
diciemmbre de 2020, la totelidad de los
consejercs han firmado & presente documents,
estampando su firma en esta Gltima pégina, de
lo cual da fs, en Madrid (Espafa), a 28 de
marzo de 2021,

Dw farma similar, CERTIFICO que estas cuantas
anuaies ded eprcicio 2020 son las mEmas gue
aguadlas aprobadas durants dicha reunitn del
Consejo de Adminisiracién y en consecuencia
las firmo & incluyo vise en todas sus paginas,

The non-board memiper secretary of TRVIUM
REAL ESTATE S0OCIMI, 54 places on recard that,
follpwing formulation by the members of the
Board of Directors at thelr mesting hald on 26
March 2021 of the fnancial statements of
TRIVIUM REAL ESTATE SOCGIMI, 5.A., for tha
financial year ended al 31 December 20290,
the Directors sighed this document, placing the
signalure on this last page, o which | ablest, i
Madrid, Spain, on 26 March 2021,

Simiarty, | CERTIFY that thess financial
glaternants for the year 2020 are the same as
the ones approved during said mesting of the
Board of Directors and consequently, sign them
and stamp them on all of thelr pages.
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Cuentas Anuales Consolldadas & Informe de Gestidn Consolidado
correspondientes al efercicio anual terminado

el 31 de diciembre de 2020
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

& los accionistas de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. {la
Sociedad dominante) y su sociedad dependiente (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de
diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio

anual terminado en dicha fecha.,

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en fodos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimenio y de la situacién financiera del Grupa a 31 de diciembre
de 2020, asi como de sus resultados v flujos de efective, todos ellos consclidados, correspondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marca normativo de infor macidn
financiera gue resulta de aplicacidn {que se identifica en |a nota 2 de |a memoria consolidada) v, en
particular, con los principios y criberios contables contenidos an el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditorifa de conformidad con la normativa reguladora de |a actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espalia, Nuesiras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mds adelante en la seccidn Responsabilidades del audifor en relacidn con la
auditoria de las ceentas anuales consolidadas de nuestro informe,

somaos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluides los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de kas cuentas anuales consolidadas en Espafia
sequin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentidao,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan alectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos gue 1a evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn.
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Aspectos més relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de 1a auditorfa son aguelios que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados coma los riesgos de incorreccidn material mds significativos en nuestra auditoria
de 1as cuentas anuales consalidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y enla
formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinidn por separado sobre esos

riesgos.

Valoracidn de las lnversiones lnmobiliarias

Bescripcidn  El Grupo tiene registrado en el epigrafe de inversiones inmobiliarias. del balance
consolidado al 31 de diclembre de 2020, un importe de 439.659.907 euros que
corresponden con tres centros comerciales cuyos locales se encuentran arrendados
a terceros, El desglose correspondiente a estos activos se encuentra en la nota 6 de

la memoria consalidada adjunta.

Los administradores determinan con cardcter periddico, el valor razonable de las
Inversiones inmobiliarias, tomando como valores de referencia las valoraciones
realizadas por externos independientes y dotando las oportunas correcciones por
deterioro, cuando el valor de mercado de los activos es inferior al valor neto contable
de los mismas, tal y como se menciona en la nota 3.3 de la memoria consolidada

adjunta.

Dichas valoraciones han sido realizadas de acuerdo a los estandares de valoracion de
la Royal Institution of Chartered Surveyaors “RICS". La determinacion de estos
valores requiere la realizacidn de estimaciones comple[as gue conllevan la aplicacidn
de Julcios en el establecimiento de las hipdtesis consideradas por parte de los

expertos independientes.

Hemaos considerado esta drea como uno de los aspectos mds relevantes de nuestra
auditorfa dada la significatividad de los importes y 1a alta sensibilidad que presentan
los andlisis realizados con respecto a los cambios en 1as hipdtesis consideradas en la
valgracidn como, por ejemplo, 1as rentas estimadas, las tasas de descuento v las
"yields" de salida utilizadas en los cdlculos para las inversiones inmobiliarias.

Nuestra
respuesta En relacidn con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros:

Revisidn de los modelos de valoracion utilizados por los expertas
independientes, en colaboracidn con nuestros especialistas en valoraciones, el
andlisis matematico de los modelos, el andlisis de los flujos de caja
provectados, asi coma |a revisidn de 1as tasas de descuento v |as “yields” de
salida utilizadas en las cdlculos.,

Revisidn de si las rentas empleadas en las valoraciones realizadas por el
experto independiente consideran los contratos de arrendamiento vigentes.

Revisién de los desgloses incluides en la memoria consolidada requeridos por el
rrarco de Informacidn financiera aplicable.

Otra Infermacién: infarme de gestidn consalidade

La otra infarmacion comprende exclusivamente el informe de gestidn consolidado del ejercicio

2020, cuya formulacidn es responsabilidad de los administradores de 1a Sociedad dominante y no
forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

A e fan of Treed & Yoarsg Clobisd @ amslad
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Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gesticn
consalidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidn consolidado, de conformidad con
lo exigido por la normativa requladora de |a actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestidn consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo cbtenido en la realizacion de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacidn del informe de
gestidn consolldado son conformes a la normativa que resulta de aplicacidn. 5i, basdndonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a

Informar de ello,

cobre |3 base del trabajo realizado, segudn lo descrito en el parrafo anterior, 1a informacidn que
contiens el informe de gestidn consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consalidadas del
ejercicio 2020 v su contenido y presentacidn son conformes a la normativa que resulta de

aplicacidn,

Respansablliidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con las cuentas
anuales consolidadas

Los administradares de 1a Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma gue expresen la Imagen fiel del patrimanio, de la sitwacion
financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de
informacidn financiera aplicable al Grupo en Espafia, que se identifica en la nota 2 de fa memaoria
consolidada adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacidn de
cuentas anuales consolidadas libres de incorreccidn material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracidn de |a capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamienta, revelando, segqun corresponda, |as cuestiones relacionadas con la
empresa en funclonamients y utilizando el principlo contable de empresa en funcionamignte excepto
si los administradores tienen intencidn de liguidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Respansablliidades del auditor en relacién con la auditoris de las cuentas anuales consolldadas

Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable de gue las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estdn libres de incorreccidn material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinidn.

Sequridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
sigmpre detecte una incorreccidn material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en las

cuentas anuales consolidadas.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa requladora de la actividad de
auditaria de cuentas vigente en Espafia, aplicameos nuestro juicio profesional ¥ mantenamaos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria, También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en [as cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamas procedimientos de awditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccin
material debida a fraude es mds elevado que en el caso de una incorrecclén material debida
a error, yva que el fraude puede implicar colusidn, falsificacidn, omisianes deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas, o la elusidn del control interno,

Obtenemas conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, ¥ no con
la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del contral interno del Grupo.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por los administradores
de la Sociedad dominante,

Concluimos sobre sl es adecuada la utilizacidn, por 105 administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
gvidencia de auditoria obtenida, concluimas sobre i existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. 5i concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemaos la atencidn en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente infermacidn revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemas una opinidn
modiffcada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenlda hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. 5in embargo, los hechos o cendiciones futuros
pueden ser la causa de gue el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos |a presentacidn global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la infarmacidn revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones v hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

Obtenemas evidencia suficiente y adecuada en relacidn con la informacion financiera de las

entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinidn sobre las

cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccidn, supervisidn y realizacidn
de la auditoria del grupo. Somos los Gnicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Mos comunlcamos con los administradaores de ia Saciedad dominante en relacidn con, entre ofras

cuestiones, el alcance y &l momento de realizacidn de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que

identificamos en el franscurso de la avditoria.

# b Firm of iDrrak . Fowng Dlocal Limstec
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Entre lps riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a 163 administradores de la
Sociedad dominante, determinamas los que han sido de |a mayar significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual v gue son, en consecuendcia, 10s riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgas en nuestre informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestidn,

ERMST & YOUNG, S.L.

{Inscrita an ol Registro Odiclal de Apdifores

de Cuinlad can (i}
Este informe se correspande con el
snlka distintivo n® 01/2 0706176
emilide por el Institute de Censores
Jurados de Curntas de Espafia

ernando Gonzdlez Cuervo
{Inscrite en el Registro Oicial de Awditores
de Cupentas con el M9 2 1268)

31 de marza de 2021
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TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE

BALANCE CONSOLIDADQ AL CIERRE DE 1.0S EJERCICIOS 2020 Y 2019
{Expresados en Euros)}

31 de diciembre 31 de diciembre
ACTTVO Notas de 2020 de 2019
ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones inmobiliarias 6 439,659.907 462.895.000
Inversiones financieras - Participaciones 7 145,854 161.076
Activos por derivadas financierss a largo plazo 8vy9 89.386 295.363
Inversiones financieras a largo plazo 8y9 5.284,458 5.383.509
Activos por impuestos diferidas 15 495.593 547.939
Total activo no corviente 445,686,208 469,282,887
ACTIVO CORRIENTE
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.185.687 1,031,063
Clientes por ventas y prestaciones de servicios By 9 994,825 573.385
Créditos con las Administraciones Publicas 15 152.350 294.903
Deuvdores varios 8y 9 38.512 162.715
inversiones financieras a corto plazo 8y 9% 495.301 370.315
Penodificaciones a coito plazo 519,672 £23.842
Efectivo y otros actives liquidos equivalentes 10 = 5.777.157 2.041.914
Total activo corriente 8.077.817 5.8B67.074
TOTAL ACTIVO 453,764.025 4?5:149.961 :

Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas
anuales consolidados del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020.




TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE

BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DE LOS EJERCICIOS 2020 Y 2019

(Expresados en Euros)

PATRIMONIO NETQ Y PASIVO

PATRIMONIO NETO
Fondas propios
Capital
Prirma de enmsion
Reservas
Resultados de ejercicios anteriores
Acciones y participaciones de la sociedad dominante
Otras aportaciones de socios
Resultado consolidade del ejercicio
Operaciones de caberfura
Total patrimonio nato

PASIVO NO CORRIENTE
Provisiones a largo ptazo
Otras provisiones
Deudas a large plaza
Deudas con entidades de grédito
Otrgs pasivas financieros
Pasivos par impuestas diferidos
Total pasivo no corriente

PASIVO CORRIENTE

Deudas a corta plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Acredores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores otras partes vinculadas
Otras acreedores
Otras deudas ¢on las Administraciones Pablicas
Anticipos de clientes

Total pasive corriente

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

Notas

8y 13
8y 13
i5

8y 13
gy 13

8, 13y 18
8y 13
15
B8y 13

31 de diclembre

31 de diciembre

de 2020 de 2019
212.738.787 242.638.029
5.000.000 5.000.000
231,523.000 234.523.600
(791.408) 1.046.591
{306.090) (306.090)
{150.083) {(150.093)
1.600.000 1.600.000
(22.526.019) 2.276.912
{1.610.613} {1.352,291)

212.738.787

242,638,029

 420.351 420.351
420.351 420.351
237.663.646 325.826.473
271.433.011 209.260.901
4.879.936 5.274.873
11.350.699 11.350.699
238.083.997 226240824
2.220.313 5.389.306
165.071 188.717
2,055,042 5.200.589

721.128 875.802
165.594 199.881
152.542 245,013
367 341.996
402,625 88.912

2,941,241 6.265.108
453.764.025 475.149.961

Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas
anuales consolidados del ejercicic terminado el 31 de diciembre de 2020,




TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, §.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CONSOLIDADA
CORRESPONDIENTE A LOS EIERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICEMBRE DE
2020 Y 2019

(Expresadas en Euros)

31 de diciemhre 31 de diclembre

Notas de 2020 de 2019
Importe neto de la cifra de negacios 29.574.874 36.423.580
Prestaciones de servicios 14 25.574.874 36.423.580
Otros ingresos explotactén 264.929 261.624
Ingresos accesorios y otres de gestidn ¢omiente i4 264,929 261.624
Otros gastos de explotacién 14 {14,575,357) {14.753.850)
Servicios exterores (11.772.920) {13.181.433)
Pérdidas, dekerioro y variacidn de provisiones por opeéraciones comerciales ] {1.367.685) {98.514)
Otros gastos de gestidn coriente {1.534.772) {1.473.503)
Amaortizacién de las inversiones inmobiliarias y otro inmovilizado 6 {10.407.139} (9.992,296)
Deterioro y resultado por anajenaciones de inversiones iInmobiliarias {22,178.087) {4.414.597)
Deterioras y pérdidas 6 {22.163.865) {4.436.442)
Resultado por enajenacicnes y otras 8 {14,223 21,845
RESULTADO DE EXPLOTACION {17.320,780) 2,524,461
Ingresos financieros 53.107 471
Gastos financieros {5.253.468) {5.248.019})
RESULTADO FINANCIERO 14 {5.200,361) £5,247.548}
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {22,521.141) 2.276.913
Impuesta sobre beneficios 15 _ {4.878)
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EIERCICTIO (22.526.019} 2.276.913

Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas
anuales consolidados del ejercicio terminado ! 31 de diciembre de 2020,




TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE LOS EJERCICIOS TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2020 Y 2019

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2020Y 2019

(Expresados en Euros)

31 de diclembre de 31 de diciembre

Notas 2020 de 2019
Resultado consolidado del ejercicio 15 [(22,526.018) 2.276.912
ingresos y gastos imputados directamente al patrimanio neto
- Por cobertura de flujos de efectivo 12 {205,978) {1.195.252)
- Efecto impositivo 12 {52.348)
- Gastas de constitucidn v ampliacion de capital {60.526)
- Okros ajustes - 250.909
Total Ingrasos y gastes imputados directamente al patrdmonic neto {258.322) {1.004.869)
Transferencias a la cuenta de pérdidas v ganancias consalidada
TOTAL DE INGRESOS ¥ GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS (22.784.341) 1,272.043

B) ESTADOC TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO

CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE

2020 Y 2019

{Expresados en Euros)

Arrlaneay
Rasdltade de  garticlpacianes ortrak Austes por TOTAL
i du [n pociedzd aportacions  Besalade el camble da
Lapliat Prima de emiskin RESEVAE L TEr Y dorhiasate a1 da saciae e walar
(Hats L) Nots 11) fokatn 33 [Hota 113 [tnth 33 iNota 111 LT Mats 12}

SALDG, FIRAL EIERCICIO 2018 LR 250 477 400 [ 972} £53 0B (184035} 255870079
1ghgl de ingresss y gasled feconssKos 10 el 2.2796.312 7119y 252} 1377043
Qperaclones con wocled y propietanes:

Upalackenhs SO0 ALCROCE 0 porticooaclanes praples (150N - {150.013)

Aymentos - e, 000 1 800 008

Fe b clones {15 954 000} . {15,954 040
[Hros wiiss [Nt del pailiimantks nela LLER P {305 090} (353089}
SALDD, FLNAL BEREICIO 13 OE OICTEMBRE GE 2019 T L I T L . — ) T
SALDO, FINAL EJERCICIC 2019 £.000.000 234,513,000 pE-TEN T {IvE.0007 (150,093 L0000 2276912 i1.332.282)  342-435.00%

o B P b R (22,526,019} (258.327)  {22764.341)

CHreruchings Con 305k5 ¥ propictarios:

-] eon beehies o k E proping 10

Rrducchencs §0H0 DD 13 005 000)

Cizk b de divkbendns #.334.911) {41491y

R =1 a7 i (1,437 009 4,114 91t {2269

SALE0, FINAL EIERCICIO 31 DE BICTEMBRE OE 2040 LY 1) IS TINC] IR A LR pdSh i CPOTREAIN]  (BBUREID]  FILPMETAE

Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de | las cuentas

anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020.




TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019

{Expresado en Euros)

FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDACES CE EXPLOTACION:

Resultado del ejercicio antes de impuestos

Ajusies del resultada;
Ingresgs finanelems
E3slos Mnancleros
Correcianes valoratvas por deteriodo v pérdidas
Pérdidas, delenora y vanacidn de provisiones por opersciones comerciales
Amortizaciin de ks inveriones Inmobiliarias v otro Inmowilzada

Camblos en &l coapital comente:
Ceudores v atras cuentas a cobrar
Quros activos comlentes
Acreedores v oLras cuentas a pagar
COlros pasivas conmientes
Qhros acthvos ¥ pasivos na comentes

Otros flujos de efective de fas pctividades de explotacion:
Pagos de intereses
Cobros de Intereses
Cobros (pagos) par impueslo sobre benefickos
Otros cobros (pagos)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES OE EXPLOTACION:

FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:
Pagos par Inversionas:
Sociedades del grupo, neto de efectivo en sociedades consolidadas
Inversiones inmobllianas

FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:

FLU3OS DE EFECTIVO DE LAS ACTYVIDADES DE FINANCIACION:

Cobrag y paaos por instrumentos de patnmonio:
Emizidn de Instrsmentos de patrimanio

Cobros y pagos por insleument os de pasiva financigrg:
Emision de deudas con antidades da crédito

Fagos por dividendas v remuneraciones de obros instrumenios de patrimanio
Dhvidandos
Otros

FLIJ10S DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
AUMENTO /CISMINUICION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efectivo y equivalantes al infcio del ejercicle

Efectivo y aquivalentes 3l final del elercie]

31 de diclembre 331 de diclembre de

Motas de 2020 2019
£22.521.141) 2.276.912
14 {53.107) (4713
14 5.253.468 5.248.019
&y 7 22,178,087 4.414.597
14 1.267 €65 28.515
6 10,407,139 9.992.296
gy @ {2.566.861) {136.620)
(43.297) (42.487)
8y 13 {153,245} (463.287)
1,543,452 {7.905.917)
{205.898) (2.188.274)
(4.432.032) {4.422.914)
53.107 41
180.572 287.033
(1.263.484) _ {742.638)
3,544,817 k [ S IR L]
8 - {133,729}
& {11.881.701) (5.454. 410}
(11.B81.701} (5.568.139)
{2.999.290} {14.504.093)
8 11, 3R7.028 3.481.532
1 (4.114.511)
154 384
4,.271.127 (10.832,178)
1,935.243 {9.506.074}
14} 3.841.914 13,347.988
143 5777157 3.841.914

T 1.035.2a3 (9.506.074)

Las notas 1 a 22 de las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020.



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE

NOTAS EXPLICATIVAS DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

(Expresada en Eurgs)

1 SOCIEDADES DEL GRUPO

1.1 Sociedad dominante

Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. {en adelante, Ia Sociedad dominante), se constituyo el 23 de julic
de 2018, bajo la denominacion de Global Tarpeya, S.L. (Sociedad Unipersonal) e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid tomo 38.158, folio 80, seccién 83, hoja M-679039. Con fecha 6 de
noviembre de 2018 la sociedad dominante pierde su caracter de umpersonalldad tras la transmision
de las participaciones scciales a las sociedades Sierra Iberian Assets Holding, $.A.U. {anteriormente
dencminada Plaza Eboli Centro Comercial S.A.) y Armati Limited. Con fecha 13 de noviembre de
2018 la Sociedad dominante se transformé en sociedad andnima y con posterioridad, el 19 de
diciembre de 2018, cambia su deneminacion social pasando a adoptar su actual denominacién,.

El domicilio social de la Sociedad dominante se encuentra en Madrid, calle Goya n® 22 33 planta.

La Sociedad dominante depaosita sus cuentas individuales y consolidadas en el Registro Mercantil
de Madrid.

Su objeto social estd descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales y consiste en el ejercicio de
las siquientes actividades:

a) Le adgquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocidon incluye la rehabilitacion de edificacicnes en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto scbre el Valor
Afiadido.

b) La tenencia de patticipaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en €l
mercado inmebiliario {("SOCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en territerio
espafol que tengan el mismo objeto social que aguelias y que estén sometidas & un régimen
similar al establecido para las SCCIMIs en cuanto a la politica abligatoria, legal ¢ estatutaria,
de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espaficl, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMIs en cuanto 2 la pelitica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversidn a que se refiere el articulo 3
de la Ley de SCCIMIs,

d) Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmebiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o
ta norma que la sustituya en el future.



TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE

La totalidad de las acciones de la Sociedad dominante estan admitidas a cotizacion desde el 3 de
julio de 2019 en el BME Growth, anteriormente Mercado Alternativo Burséatil (MAB), y forman parte
del segmento SOCIMIs,

A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad dominante tiene invertido mas del 80% de su activo a valor
de mercado directa o indirectamente en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamiento.

A 31 de diciembre de 2020, Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. es la Sociedad dominante de un
grupo de sociedades (en adelante, el Grupo) {Nota 1.2).

La moneda del entorno econdmico principal en el que opera la Sociedad es el euro, siendo esta,
por lo tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en esta memoria estdn reflejados
er eures salvo que se especifique expresamente lo contrario.

Régimen requiatogio
La Sociedad deminante estd regulada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola.

Adicionalmente, la Sociedad dominante comunicd a la Agencia Tributaria con fecha de 28 de marzo
de 2019 y efecto 1 de eneroc de 2019 su adhesion al régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversidn en el Mercado Inmaebiliario {SQCIMI), estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, con las modificaciones incerporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
por la que se requlan las SOCIMIs, El articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece
determinados requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

1. Deben tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital ¢
patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

2. Al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiente por parte de la Sociedad dominante de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartade
siguiente, deberad provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o
participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.

3. Los bienes inmuebles gue integren el activo de la sociedad deberdn permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del cdmputo se sumard el tiempo gue los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afie,

1.2 Sociedad dependiente

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de propdsito especial, sobre las que
el Grupo ostenta o puede ostentar, directa o indirectamente, el control, entendido como el poder
de dirigir las politicas financieras y de explotacion de un negocio con la finalidad de obtener
heneficios econdmicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se
considera la existencia v el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente
ejercitables ¢ convertibles. Las dependientes se consclidan a partir de la fecha en que se transfiere
el control al Grupo, y se excluyen de ia consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.
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El detalle de sociedades dependientes del Grupo es el siguiente:

Sociedad titular Fecha de Supuesta

31 de diciembre da 2020 Participacidn de la antrada en  por el que Actividad

Mombre Domicilio social Importe % Nominal participacidn el Grupo consaolida

. . Triviurn Real Estate integracién I
A A iiis 398, ,

Iberian Assets, S.A Madrid {(Espafia) 224.398.608 100% SOCIMI, 5.4, 14/12/18 global Inmobiliaria
Sociedad titular Facha de Supuesto

31 de diciembre de 2019 Participacidn de la ¢ntrada en  por el que Actividad

Nombre Dormicilio social Importe 4 Mominal participacién el Grups consolida

Iberian Assets, 5.A. Madrid (Espafia) 245.254.021 1000 [VUMRealBstate yg.,,0g INtEQRACEN gy ijiaria

S0OCTM], S.A, global

Transacciones en 2020:

Durante el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2020 no se han producide cambios en el
perimetro de consolidacidn.

Transacciones en 2019:

Durante el ejercicio terminade a 31 de diciembre de 2019 no se han preducide cambios en el
perimetre de consolidacién.

Los supuestos por la que se consolida esta sociedad corresponden & las situaciones contempladas
en el art, 2 de las NOFCAC, que se indican a cantinuacion:

1. Cuando la sociedad dominante se encuentre en relacidn con otra sociedad (dependiente)} en
alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la sociedad dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b} Que la sociedad dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del érgano de administracion.

¢) Que la sociedad dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros
secios, de la mayoria de los derechos de voto.

d) Que la sociedad dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros
del drganc de administracién, que desempefien su carge en el mamento en que deban
formularse las cuentas consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente
anteriores, Esta circunstancia se presume cuando la mavyoria de los miembros del érgano
de administracion de la sociedad dominada sean miembros del 6rgano de administracion
o altos directivos de la sociedad dominante o de otra dominada por ésta,

2. Cuando una sociedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso
cuando apenas posea 0 no posea participacion en otra socledad, ¢ cuando no se haya
explicitado el poder de direccion {entidades de proposito especial), perc participe en los
riesgos y beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de
explotacién y financieras de la misma,
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En cumplimiento del articulo 155 de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad dominante ha
notificado esta sociedad que, por si misma ¢ por medio de otra sociedad filial, posee mas del 10
por 100 del capital {en 2020 y 2019).

La sociedad dependiente cierra su ejercicio el 31 de diciembre y esté incluida en la consalidacion.
2 BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales consalidadas se han preparade a partir de los registros contables de Trivium
Real Estate SOCIMI, S.A. v de la sociedad dependiente e incluyen los ajustes y reclasificaciones
necesarios para la homogeneizacion temporal y valorativa con les criterios contables establecidos
por el Grupo,

Estas cuentas anuales consolidadas se presentan de acuerdo con la legislacién mercantii vigente,
recogida en el Cédigo de Comercio reformado conforme a la Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma
y adaptacién de la legislacidn mercantil en materia contable para su armonizacion internacional con
base en la normativa de la Unién Europea, el RD 1514/2007, de 16 de noviembre, por el que se
aprueba el Plan General de Contabilidad, y el RD 1159/2010, de 17 de septiembre, por €l que se
aprueban las normas para la formulacién de cuentas consolidadas y sus modificaciones posteriores
(incluido el RD 602/20186), en todo 1o que no se oponga a lo establecido en la mencienada reforma
mercantil, con objete de maostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados del Grupo, asi come la veracidad de los flujos de efective incorporados en el estado de
flujos de efectivo consolidado.

b} Aspectos criticos de 1a valoracién y estimacion de la incertidumbre

La preparacién de las presentes cuentas anuales consalidadas exige el uso por parte del Grupo de
ciertas estimaciones y juicios en relacién con el futuro que se evaliian continuamente y se basan
en la experiencia histarica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros gue se
consideran razonables.,

Las estimaciones contables resultantes, por definiciéon, raramente igualaran a los correspondientes
resultados reales.

Al preparar las presentes cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante elaboraran estimacicnes con el fin de valorar determinados actives, pasives, ingresos,
gastos y cbligaciones en ellos declarados.

Las cuentas anuales consolidadas se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste histoérice,
no habiendo sido modificado por la revalorizacion de las inversiones inmobiliarias, actives y pasivos
financiercs a valor razenable con cambios en resultados ¢ en el patrimonic neto,

Deteriorg del valor de los activos no cornentes

El Grupo al menos al cierre de cada ejercicio obtiene valoraciones independientes para sus
inversiones inmobiliarias. Dichas valoraciones han sido realizadas sobre la base del valor de alguiler
en el mercado {que consiste en capitalizar las rentas netas de cada inmueble y actualizar los flujos
futures). Para el calculo del valor razonable, se han utilizado tasas de descuento aceptables para
un petencial inversor, y consensuadas con las aplicadas por el mercado para inmuebles de similares
caracteristicas y ubicaciones. Las valoraciones han sido realizadas de acuerdo con los estandares
de valoracién vy tasacion de la Royal Institution of Chartered Surveyors’ ("RICS"), en base a la
ediciéon del Red Book publicado en junio del afic 2017 {("RICS Valuation - Professional Standards
June 20177).

Debide a las restricciones implementadas por el Gobierng, comeo consecuencia del COVID-19, la
actividad de los centros comerciales se ha visto impactada. En este sentido, el valorader ha tenido
cuenta dicho impacto en los descuentos de flujos de las valoraciones de los centros comerciales
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Los actives por impuesto diferido se registran para todas aquellas diferencias temporarias
deducibles, bases imponibles negativas pendientes de compensar v deduccicnes pendientes de
aplicar, para las que es probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras que
permitan la aplicacion de estos activos. Para determinar el importe de los activos por impuesto
diferido que se pueden registrar, los administradores estiman los importes y las fechas en las que
se pbtendran las ganancias fiscales futuras y el periode de reversién de las diferencias temporarias
impoenibles.

¢} Comparacion de la informacion

El balance consolidado y la cuenta de pérdidas y ganancias censolidada al 31 de diciembre de 2020
presentan como informacion comparativa el ejercicic terminade a 31 de diciembre de 2019.

d) Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado
de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan de
forma agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las notas correspondientes de las notas
explicativas.

2.1 Efectos de la pandemia COVID-18 en la actividad del Grupo

A la fecha de formulacién de los presentes estados financieros, el brote de coronavirus (COVID-19)
sigue causando grandes interrupciones en las empresas y actividades econdémicas. Las
incertidumbres sobre la propagacién del COVID-19 asi coma la progresién en el proceso de
vacunacién a la poblacién estén causando volatilidad en el mercado a nivel nacional e internacional.
La cuantia del efecto es dificil de determinar, sin embargo, los Administradores de la Sociedad y
Sierra Spain Shopping Center Services, S.A. {(en su calidad de gestor) estdn monitorizando la
situacién y considerando el efecto que pueda tener en la valoracién de los activos bajo gestion y el
impacto potencial schre las rentas por arrendamiento futuras,

De hecho, mientras que el efecto del coronavirus en la economia espafiola y en la industria de los
centros comerciales todavia es incierto, los Administradores de la Sociedad dominante y Sierra
Spain Shopping Center Services, S.A. (en su calidad de gestor), siguen de cerca todos los
acontecimientos relacionados con la pandemia del Covid-19 con gran preocupacion y siguen
cuidadosamente la posicién de las autoridades internacionales relevantes, a saber, la Organizacion
Mundial de la Salud y el Centro Europeo para la Prevencién y el Control de las Enfermedades, entre
otros.

Una de las medidas aplicadas con la declaracién del estado de alarma en Espafia fue el cierre de
los comercios no esenciales. Aunque los ingresos del Grupo tienen una exposicion limitada a la
rotacion de los operadores presentes en Jos diferentes centros comerciales baja gestion, la
magnitud del impacto de esta crisis puede tener como resultadoe la dificultad y/o incapacidad de
algunos de los operadores para cumplir con sus respensabilidades de pago de renta (0 en un retrase
en su pago), es decir, en la renta mensual, y posiblemente en los gastos comunes. En consecuencia,
Sonae Sierra mantendrd un canal de comunicacion abierto con sus inquilinos sobre cémo abordar
la situacidn actual, evaluara los costes no esenciales, y las necesidades de acometer las inversiones
no criticas.

Como se mencian antericrmente, los Administradores de la Sociedad dominante y Sierra Spain
Shopping Center Services, S.A. {en su calidad de gestor) monitorizan ia situacion muy de cerca vy,
en este sentido, realizardn pruebas de estrés en el perfil del flujo de efectivo de los activos. A la
luz de la posicién de apalancamiento conservadora a nivel de activos, no se esperan problemas con
respecto a la aplicacidén del principio de empresa en funcionamiento derivada de los impactos de

Codid-15. .
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3 CRITERIOS CONTABLES

Las principales politicas contables empleadas por el Grupo en la preparacién de sus estados
financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020 son las siguientes:

3.1 Sociedad Dependiente

Métodos de consolidacidn

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de las cuentas anuales
de 1as sociedades del Grupo se incorporan a las cuentas consolidadas del Grupo por el método de
integracion global. Este métode requiere lo siguiente:

1. Homogeneizacidén temporal: Las cuentas anuales consolidadas se establecen en la misma
fecha y periodo que Las cuentas anuales consolidadas de la socciedad obligada a consclidar.
La inclusion de las sociedades cuyo cierre de ejercicio sea diferente a aquel, se hace
mediante cuentas intermedias referidas a la misma fecha y misme periodo que las cuentas
consglidadas.

2. Homogeneizacién valorativa: Los elementos del activo y del pasivo, los ingresoes y gastos, vy
demds partidas de las cuentas anuales de las sociedades del Grupo se han valorado
sigutendo métodos uniformes. Aguellos elementos del active o del pasive, ¢ aquellas partidas
de ingresos o gastos que se hubieran valorado segun criterios no uniformes respecto a los
aplicados en consclidacion se han valorado de nueve, realizéndose los ajustes necesarios, a
los Unicos efectos de la consolidacion.

3. Agregacion: lLas diferentes partidas de las cuentas anuales individuales previamente
homogeneizadas se agregan segin su naturaleza.

4, Eliminacién inversién-patrimonio neto: Los valores contables representativos de los
instrumentos de patrimonio de la sociedad dependiente poseidos, directa o indirectamente,
por la sociedad dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de
patrimonio nete de la mencionada soctedad dependiente atribuible a dichas participaciones,
generalmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el método de adquisicidn
descrito anteriormente. En consolidacicnes posteriores al ejercicio en que se adquirid el
control, el exceso o defecto del patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde
la fecha de adquisicién que sea atribuible a la sociedad dominante se presenta en el balance
consolidado dentro de las partidas de reservas ¢ ajustes por cambios de valor, en funcién
de su naturaleza. La parte atribuible a los socios externos se inscribe en la partida de “"Socios
externos”.

5. Eliminaciones de partidas intragrupo: Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de
efectivo entre sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalidad de
los resultados producidos por las operaciones internas se elimina y difiere hasta que se
realice frente a terceros ajenos al Grupe.

3.2 Inversiones inmobiliarias

La propiedad que se mantiene para la obtencién de rentas a largo plazo o para la revalorizacién del
capital o de ambos, y que no esta ocupado por las empresas del Grupo, se clasifica como la inversién
inmobiliaria. Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios y demas estructuras en propiedad.
La inversidn inmobiliaria también incluye trabajos en las propiedades clasificados como inmovilizado
en curso.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccién relacionados y costes de financiacion, si fueran de aplicacién. Después del
reconocimiento inicial, se valoran por su coste minorado por la correspondiente amortizacion
acurfiulada y en su caso por los deterioros registrados.
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Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del active sélo cuande es probable que los
heneficios econémicos futuros ascciados con el gaste fluyan al Grupo y el coste del elemento puede
ser valorade de manera fiable. El resto de los gastos se registran en la cuenta de pérdidas vy
ganancias cuando se incurren.

Si una inversién inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como inmovilizado material. Su valor razonable a la fecha de reclasificacién se convierte
en su coste para los efectos contables posteriores.

Cuando una inversidon inmobiliaria se somete a un cambio de uso, evidenciado por el inicio del
desarrolle con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a existencias. El coste atribuido de
propiedad para su posterior contabilizaciéon como existencias es su valor razonable a la fecha del
cambic de su uso.

El Grupo amortiza sus inversiones inmobiliarias aplicando el método lineal a tipos anuales basados
en los afios de vida Util estimada de los actives, como sigue:

o~ . X Tipo de

Afos vida atil amortizacién

Construcciones 20-50 2%-5%
Instalaciones Técnicas 3-20 5%-33%
Mobiliario 10-20 5%-10%
Otro inmovilizado material 4 25%

3.3 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algln sucesoc o cambio en
las circunstancias sea indicative de que el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce
una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su importe recuperable,
entendido éste como el valor razonable del activo menos los costes de venta o el valor en uso, el
mayor de los dos, A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan
al nivel mas bajo para el gque hay flujos de efective identificables por separado (unidades
generadoras de efectivo). Los actives no financieros que hubieran sufrido una pérdida por deterioro
se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran producide reversiones de la
pérdida,

3.4 Activos financieros

e) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financiercs no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto
para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance consclidade que se
clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en “Inversiones
financieras” y “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en el balance consolidado.

Estos activos financiercs se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado
reconociendo los intereses devengados en funcion de su tipo de interés efectivo, entendido como
el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos
de efectivo estimados hasta su vencimiento. No cbstante, lo anterior, los crédites por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de
reconocimiente inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no
lizar ios flujos no sea significativo.
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Al menos al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias por deterioro
de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todes los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y
el valor actual de los flujos de efective futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo
en el momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su casc su
reversion, se reconoccen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

fy Derivados de cobertura

Incluyen los derivados financieros clasificados como instrumentos de cobertura. Los instrumentos
financieros que han sido designados como instrumento de cobertura o como partidas cubiertas se
valeran segun lo establecido en la Nota 3.7.

3.5 Patrimonio neto

E! capital social esta representado por acciones erdinarias.

Los costes de emisién de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, como menores reservas.

Cuande cualquier sociedad del Grupo adguiere acciones de la Sociedad dominante (acciones
propias), |a contraprestacién pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible,
se deduce del patrimonic neto hasta su cancelacién, emisién de nuevo o enajenacién. Cuando estas
acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, nete de
cualquier coste incremental de la transaccién directamente atribuible, se incluye en el patrimonio
nefo.

3.6 Pasivos financieros

g} Débitos y partidas a pagar

Los pasivos financieros engloban las cuentas a pagar por el Grupe, originadas en |a compra de
bienes o servicios en el curso normal de operaciones y las que, no teniendo un origen comercial,
no pueden clasificarse como instrumentos financieros derivados.

Las cuentas a pagar se reconocen inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
corregida en funcidn de los costes de transaccién directamente atribuibles, Estos pasivos se valoran
posteriormente al coste amortizado.

El Grupo da de baja en cuentas a los pasivos financieros en el momento en que dejan de existir las
obligaciones que los generan.
h} Derivados de cobertura

Incluyen los derivados financieros clasificados como instrumentos de cobertura. Los instrumentos
financieros que han sido designados como instrumento de cobertura o como partidas cubiertas se
valoran seguin lo establecido en la Nota 3.7.

3.7 Coberturas contables
El Grupo realiza operaciones de cobertura de flujos de efectivo de los préstamos recibidos a tipo de
interés variable.

Sélo se designan como operaciones de cobertura aquellas que eliminan eficazmente algan riesgo
inherente al elemento o posicién cubierta durante todo el plazo previste de cobertura, lo que implica
que desde su contratacion se espera que ésta actde con un alte grado de eficacia {eficacia
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prospectiva) y que exista una evidencia suficiente de que la cobertura ha sido eficaz durante la vida
del elemento o posicion cubierta (eficacia retrospectiva).

Las operaciones de cobertura se documentan de forma adecuada, incluyendo la forma en que se
espera censeguir y medir su eficacia, de acuerdo con la politica de gestidn de riesgos del Grupo.

A efectos de su valoracion, el Grupo clasifica las operaciones de cobertura realizadas como
coberturas de flujos de efective. Cubren la exposicidn a! riesgo de la variacién en los flujos de
efectivo atribuibles a cambios en los tipos de interés de los préstamos recibidos. Para cambiar los
tipos variables por tipos fijos se contratan permutas financieras.

La parte de la ganancia o 1a pérdida del instrumento de cobertura, que se ha determinado como
cobertura eficaz, se reconoce transitoriamente en el patrimonio neto, imputéndose a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios en los que la operacidn cubierta afecta ai resultado.

3.8 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (ingreso) por impuesto scbre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga
en el periodo y que comprende tanto el gasto (ingreso) per impueste corriente como por impuesto
diferido,

Tanto el gasto {ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonioc neto.

Régimen SOCIMI:

El 28 de marzo de 2019 la Sociedad solicitd ante la Agencia Tributaria su adhesion al régimen de
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) determinandose
asf su aplicacion desde el 1 de enero de 2019.

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, las rentas obtenidas por la Sociedad dominante y
sometidas a este régimen especial estan sujetas al Impuesto sobre Sociedades al tipe 0%.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 1172009, de 26 de octubre, la Sociedad estard sometida
a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos a los socios cuya participacidon en el capital social de la Sociedad sea igual ¢
superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un
tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendrd en consideracion la cuota adeudada en
virtud de ia Ley del Impuesto sobre la Renta de los No Residentes). Sin embargo, ese gravamen
especial no resultara de aplicacion cuando los dividendos o participaciones en beneficios sean
percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de participacicnes en el capital de otras
SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol gque tengan €l mismo objeto
social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios, respecte de
aquellos socios gue posean una participacion igual o superior al 5% en el capital soccial de aquellas
y tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al menos, al tipe de gravamen del
10%.

3.9 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracion medioambiental, costes de reestructuracién vy litigios se
reconocen cuando el Grupo tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultade
de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacion y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracion
incluyen sanciones por cancelacion del arrendamiento y pagos por despido a les empleados. No se
rec\mm-:.en provisiones para pérdidas de explotaciaon futuras,

|
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Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del
mercado actual del valor temporal del dinere y los riesgos especificos de la obligacion. Los ajustes
en la provisién con motive de su actualizacién se reconocen como un gasto financierg conforme se
van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a2 un afio, con un efecto financiero no significative
no se descuentan,

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea reembalsado
por un tercero, el reembolsc se reconoce como un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos centingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién esta condicionada a que ocurra ¢ no uho o
mas eventos futures independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasivos contingentes no sen
cbjeto de registro contable presentdndose detalle de los mismaos en las notas explicativas.

3.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y gastos se recanocen segun ei principio de devengo, es decir, cuando se produce el
flujo real de los bienes y servicios relacionados, independientemente de cuando se generan [os
flujos monetarios o financieros resultantes.

Los ingreses se registran por el valor razonable de la contraprestacidn a recibir y representan los
importes a cobrar por los servicios prestados en el curso ordinaric de las actividades del Grupo,
menos devoluciones, rebajas, descuentos y el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Prestacidn de servicios

El Grupo presta servicios de arrendamiento de locales comerciales. Los ingresos procedentes de los
alquileres de los inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.
Cuando el Grupo ofrece incentivos a sus inquilinos, el coste de los incentives es reconocido durante
el plazo de arrendamiento de forma lineal, como una reduccidén de los ingresos por alquiler, Los
costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento se reconocen coma gasto.

1iar I intergses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipe de interés efective, Cuande una
cuenta a cebrar sufre pérdida por deterioro del valor, €l Grupo reduce el importe en libros hasta su
importe recuperable, que se calcula en funcidn de los flujos futuros de efectivo estimados
descontados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y continda actualizando la cuenta
a cgbrar como un ingreso por intereses.

3.11 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efective en caja, los depdsitos a la vista

en entidades de crédito y otras inversiones a coric plazo de gran liguidez con un vencimiento
griginal de tres meses ¢ menoes.

3.12 Medio Ambiente
Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que neo existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar

dotacién alguna a la provisién de riesgos y gastos de cardcter medicambiental a 31 de diciembre
de 2020 y 31 de diciembre de 2019.
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3.13 Negocios conjuntas

La Sociedad dependiente constituyd una Cemunidad de Bienes para la explotacién del parking del
Centro Comercial Gran Casa. La Sociedad dependiente tiene registrada la aportacién realizada a la
Comunidad de Bienes como un instrumento de patrimonic, no contabilizandc la parte proporcional
de los actives controlados conjuntamente y de los pasivos incurridos conjuntamente, al no resultar
de importe significativo. Los estados financieros de la Comunidad de Bienes se desglosan en la Nota
7.

En la cuenta de pérdidas y ganancias se registra la parte proporcional de los ingresos generados y
de los gastos incurridos por el negocio conjunto que corresponden al Grupo, as{ como los gastos
incurridos en relacién con su participacion en el negocic conjunto.

3.14 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupe se contabilizan en el momento
inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordade difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacion. La valoracion posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspendientes normas.

El Grupo desarrolia todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercade y de conformidad
con los pactos y condiciones recogidos en los contratos.

3.15 Informacion segmentada

La informacién sobre los segmentos de explotacién se presenta de acuerdo con la informacion
interna que se suministra a la maxima autoridad en la toma de decisiones.

Las politicas contables de los segmentos son jas mismas que se aplican y son descritas en las
presentes cuentas anuales consolidados.

Se ha identificado como la maxima autoridad en la toma de decisiones, que es responsable de
asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos de explotacidn, al Consejo de
Administracién de la Sociedad dominante, que es el encargado de la toma de decisiones
estratégicas y llevar 3 cargo las actividades relevantes.

3.16 Arrendamientos

Cuando el Grupo es el arrandador

Los centros comerciales se encuentran arrendados a terceros. Estos arrendamientos se califican
como arrendamientos operativos,

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en fa cuenta de pérdidas vy
ganancias cuandc se devengan. Los costes directos imputables a los contratos se incluyen como
mayor valar de los activos arrendados y se reconocen como gasto durante el plazo de los contratos
de arrendamiento, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del
arrendamiento,

4 GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesge de mercado {riesgo
del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo global
del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectes
potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo estd controlada por el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante
que yﬂlkentifica, evalla y cubre los riesgos financieros con arregle a las politicas aprebadas. El
I
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Consejo proporciona paliticas para la gestién del riesgo global, asi como para dreas concretas coma
riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, € inversion del exceso de liquidez.

4.1 Gestion del riesgo financiero

a) Riesgo de mercado

Riesgo de tipo de interés: El riesgo de tipo de interés se produce per la posible perdida causada
por variaciones en el valor razenable o en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos
financieros debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con el préstamo recibido a large plazo de interés variable (Nota 8).

El Grupo gesticna el riesge de tipo de interés mediante la contratacién de instrumentos financieros
de cobertura.

b) Riesgo de crédito

Las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiéndose como el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
el fallo de las cuentas por cobrar. El Grupo tiene politicas que aseguran que las ventas y los
arrendamientos son efectuadas a clientes con un historico de crédito apropiado.

¢} Riesgo de liquidez

El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante es responsable de gestionar el riesgo de
liquidez para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas
inversiones,

4.2 Gestion del capital

Los principales ebjetivos de la gestidn de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto y largo plazo, la positiva evolucién de las acciones de la Socledad dominante, la adecuada
financiacion de las inversiones o la reduccién de los niveles de endeudamiente. Al 31 de diciembre
de 2020 la ratio de apalancamiento financiero neto es 49,69% (31 de diciembre de 2019: 45,47%).
Se calcula como (Deuda financiera - Caja) / (Deuda financiera + Patrimonic neto):

31/12/2020 31/12/2019
Deuda financiera (Nota 13) 221.568.082 209.389.618
Patrimonic Neto {Nota 11) 212.738.787 242.638.029
Caja {Nota 10) 5.777.157 3.841.914
Apalancamiento neto 43,65% _ 45,47%

4.3 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Los distintos niveles de instrumentes financieros que se valoran a valor razonable se han definido
COIMO sigue:

Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos idénticos
{Nivel 1).
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- Datos distintos al precio de cotizacidn incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables para
el activo o el pasivo, tanto directamente {esto es, los precios), come indirectamente {esto
es, derivados de los precios) (Nivel 2).

- Datos para el activo o €l pasivo que no estan basados en datos observables de mercado
{(esto es, datos no observables) (Nivel 3}.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019, los Administradores de la Sociedad dominante consideran que
no existe un efecto significative sobre los vatores razonables de los instrumentos financieros. Los
valares nominales se consideran una aproximacion al valor razonable de los mismaos,

5 INFORMACION SEGMENTADA

Los administraderes de la Sociedad dominante son la maxima instancia de toma de decisiones
operativas. La Direccidn de la Sociedad dominante ha determinado los segmentes operativos
basandose en la informacién que revisa dicho drgano a efectos de asignar recursos y evaluar los
rendimientos del Grupo. La Direccion identifica dos segmentos sobre los que se debe informar:
Inmobiliario y Corporativo.

El segmento Inmobiliario centra su actividad en la explotacién en régimen de arrendamiento de
locales comerciales en todas las inversiones inmobiliarias detaliadas en la Nota 6 de estas cuentas
anuales consolidadas.

El segmento Corporativo se centra en actividades administrativas y de soporte al resto de
segmentos,

La informacién financiera del Grupo desglosada por segmentos operativos se muestra a
continuacion:

31 de diclembre de 2020

Inmobiliario Corparative Total
Importe neto de la cifra de negocios 29.574.874 29.574.874
Otros ingresas de explotacién 264.008 921 264.929
Otros gastos de explotacion {13.581.819) {993.538) {14.575.357)
Amortizacion de las inversiones inmoblliarias y otro Inmovilizado (10.407.139) . (1(.407.139)
Deteriorp vy resultado por enajenaciones de Inversiones inmabiilar {22.178.087) - (22.178.087)
RESULTADO DE EXPLOTACION {16.338.163) (992,617 {17 320,780)
Ingresos finandieros 53.107 53.107
Gastos finandleros {5.253 4681 - {5,253 468}
RESULTADO FINANCIERO T (53501 68) 53107 [5.20D.361)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (21.581.631) [A3G.510) {22.521.141}
Impuesto sobre beneficios {4878 {4 878Y
RESULTADQ DEL EJIERCICIO {21;£81.631] [ D& IHE ) {22.526.019)
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Imparte neto de 1a cifta de negocios
Otros ingresos de explotacion
Otros gastos de explotacion

Amortizacidn de las inversiones inmobiliarias y otro inmavilizado
Detertoro y resultado por enajenaclones de inversiones inmaobiliar

RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos financieros
Gastos financieros

RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

impuesto sobre beneficlos
RESULTADO DEL PERIODO

31 de diciembre de 2019
Inmachiliario Corporativg TOTAL
36.423.580 . 36.423.580
256.531 2,093 261.624
{13.336.556) {1.417.,295) {14.753.851)
{9.992.296) - (9.992.296)
{4.414.597) {4.414.597)
8.939.662 {1,415.202) 7.524.460
471 - 471
{5,248.019) (5,248 039}
{5.247 . 548) = {5,247 548}
2.692.114 {1.415.202} 2:276,912
3.602.114 £1.415.202) 2 76617

Los importes que se facilitan al Consejo de Administracién de la Sociedad dominante respecto a los
activos y pasivos totales se valoran de acuerdo con criterios uniformes a los aplicados en las cuentas
anuales consolidadas. Estos activos y pasivos se asignan en funcidn de las actividades del

segmento.

31 de diciembre de 2020

Inversiones inmobiliarias

Inversiones financieras - Participaciones
Activos por derivades financieros a large plazo
Otros activos no carrtentes

Actives por impuestos diferidos

ACTIVO NO CORRIENTE

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Periodificaciones a corto plazo

Inversiones financieras a corto plazo

Efectivo e otros activos liquidos equivalentes
ACTIVO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

Provisicnes a largo plazo
Deudas con entidades de ¢rédito
Qtras pasivos financieros
Pasivas por impuestos diferidos
PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a corto plazo

Otros pasivos financieros

Acredores comerciales y otras cuentas a pagar
PASIVO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

Inmabiliario Corparativi ‘Total
439.659.907 439.659.907
146.854 . 146.854
89.386 - 89.386
5.294.468 5.294.468
495.593 495,593
445.686.208 - A445.686.208
1.333.337 152.350 1.185.687
619.672 . 619.672
495,301 495.301
5.777.157 5.777.157
7.925.467 152 350 8.077.817
453.611.675 152.350 453.764.025
420.351 - 420.351
221.433.011 221.433.011
4.879.936 4.873.936
11.350.699 e 11,350,699
237.663.646 - 237.663.646
165.071 - 165.071
2.055.042 - 2.055.042
720,761 367 721128
2.940.874 367 2.941.241
240.604.520 367 240,604,587
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31 de diciembre de 2019

fhversiones inmobiliarias

Inversiones financieras - Participaciones
Activas por derivados financieros a largo plazo
Otros activos no corrientes

Activos por impuestos diferidos

ACTIVO NC CORRIENTE

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Periodificaciones a corto plazo

Inversiones financieras a corto plazo

Efectivo e otros activos liguidos equivalentes
ACTIVO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

Provisiones a largo plazo
Deudas con entidades de crédito
Qiros pasives financieros
Pasivos por impuestos diferidos
PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a corto plazo

Otros pasivos financiergs

Acredores comerciales y otras cuentas a pagar
PASIVO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

Inmobiliaric  Corporativo Total
462.895.000 462.895.000
161.076 161076
285.363 295.363
5.383.509 - 5.383.509
547.939 5 547.939
469,282.887 - 4689.282.887
736,100 294.903 1.031.003
633.842 = 623.842
370.315 = 370.315
3.841.914 = 3.841.914
5.572.171 294,903 5.867.074
474.855.058 294.803 475.149.961
420.351 . 420,351
209.200.901 - 209.200.901
5.274.873 5.274.873
11.350.699 11.350.699
225.826473 = 225826473
188.717 188.717
5.200.539 - 5.200.589
533.806 341,996 875.80G2
5.923.112 341.586 6.265.108
231,749,585 341.996 232.091.581

6 INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmebiliarias comprenden edificios que se mantienen para la obtencidn de rentas a
largo plazo y no estan ocupadas por el Grupo.

Las inversicnes inmobiliarias a 31 de diciembre de 2020 y 2019 corresponden a los siguientes

activos;
Ankipos y
. Instalaclones - {3tro Inmoalizade en
lerrenns Construcclones wenicas Moblliario inmovitizade e 10TAL

Valor contatle a 31/42/2018 JLL041 AGESTN.03 3 i i, i EAEL TR LRSS AES 7O AN
Mras 935957 678,531 = 1.302.344 4976283 FRITAS
Sakdas, bajas o redutciones {71.7u9) 31.92% - 12 - (39.862)
Traspazos {1.080) u.397 (84.4135) #5435 {9.397)
Dolacién para amortizacidn {/.954.834) [974.642) {1/5.010) (B87.810) - (5.592,296)
Heverslon f (Pérdidas) por deterioro {HA36.442) - - N - [4.435.442)
Saldo a 21/12/2619 AREZILFE] ASTIRLIER  RAS0A0d L TIL] IETTET 1] N Y
{aste 185211 562 2T0.027.0740 10.851.94% 1,555,123 4426920 BES0.4 477 .927.007
Amartizaclon acumilada [3.196.6%%) {101,171} {191.804) {1,205, /41) - (10,595,615}
Pérdidas por deteriorg {4.436.442) - o - - (4.436.442}
Vator contable a 31/%2/201% AREEILSGEE FSTARAFAE  DASOA08  1.367.315 2 JI30IEE  SARTAEN  ASLEEROC
valar contadla a 31/12/2019 IRRIiLEES I5TI9M70F  S050804  IBG7313  BIJIaR)  BARSIEN  AnCANROE
Altas o g 307.507 - 6,578 071,876 2335911
Traspasos Q0,244 £14.537 %98 368 2.794.5900 (5,388, 760)
Datacidn para wnoctizacion {8.933.808) €1.210.221) (193974} {G3.136) {10,407,199)

Keversion f (Pérdidas) por delediore
Salde a 31/712/20320

{22.163.864)
TP AR ALD

{27.1673.865)
araaday A LGEAEY  Sisessr L0JB)AS] AR SSRIOT

TR JI11 5K

Caste 182.711.562 241.007.420 10.974.419 2.5%7.711 7228404 10782462 487.262.968
Amoricacian Acumukada - {17.130.703) {(2.711.392) {391.787) (1.268.87/} {21.002.354)
Pérdidas por dercnoro {26.600.307) {26.600.307)
Valer contable 2 31712/2000 ERR A8 X3 ade 4in BTELEIT  21R5097% SAESSRT  EaanRasy 438 gsp Aoy

e

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad dominante no
adguirié ningdn activo.

Las principales altas en Anticipos e inmovilizaciones materiales en curso, del ejercicio de 2020,
corresponden, fundamentalmente, a las obras de remodelacion que se estan llevande a cabo en los
centros comerciales de Gran Casa, Max Center y Valle Real.
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A 31 de diciembre de 2020 los principales traspasos cerresponden fundamentalmente, a las obras
de remodelacidn de Max Center por importe de 2.389.451 euros, asi como un nueve Fit Out por
impoite de 2.794.500 euros.

La amortizacion de las inversicnes inmobiliarias se calcula sistematicamente por el métode lineal
en funcidn de su vida Gtil estimada, atendiende a la depreciacion efectiva sufrida por su
funcionamiento, uso y disfrute.

El Grupo al menos al cierre de cada ejercicio revisa el valor razonable, la vida util y los metodos de
valoracion de los inmuebles que posee (Nota 6 f). A 31 de diciembre de 2020 se ha registradc un
deterioro por importe de 22.163.865 euros en los inmuebles de Max Center y Max Ocio (18.164.414
euros) y Gran Casa {3.969.451 euros).

A 31 de diciembre de 2019 se reqistré un deterioro por importe de 4,436,442 euros en los inmuebles
de Max Center y Max Ocio.

a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmgebiliarias:

En la cuenta de pérdidas y ganancias consclidada se han reconocido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de las inversiones inmobiliarias:

31/12/2020 31/12/2018
Ingresos por arrendamiento (Nota 14.a) 29.574.874 36.423.580
Otros ingresos ordinarios (Nota 14.a) 264,008 259,531
Gastos para la explotacion que surgen de inversiones
inmobiliarias que generan ingresos por grrendamiento {13.581.819) {13.336.556)

A 31 de diciembre de 2020 y 2013, el Grupe tenia contratados con los arrendatarios de los
inmuebles explotados las siguientes cuotas minimas de acuerde con fos actuales contratos en vigor,
sin tener en cuenta la repercusidon de gastos comunes, ni incrementos futuros de IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente, de forma que los importes de cada
contrato hasta su finalizacion y dependiendo del plazo pendiente se muestran a continuacién:

31/12/2020 31/12/2019
Menos de un aito 22.154.817 26.688.492
Entre uno y cinco afios 52.540.294 67.126.132
Méds de cinco afios 33.771.736 51.007.536
Contratos renovados automaticamente * 332.042

108.798.889 144.822.160

* Se renuevan anualmente sin vencimiento final.

Algunos de estos contratos de arrendamiento en vigor @ 31 de diciembre tienen clausulas de
cancelacidon anticipada ejercitables por los inquilings con un preavise que suele oscilar entre 6 y 12
meses,

) Bienes bajo arrendamiento operativo
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El Grupe no mantiene bienes bajo arrendamiento operativo a 31 de diciembre de 2020 ni a 31 de
diciembre de 2019 adicionales a las inversiones inmaobiliarias detalladas en esta nota.

C} Seguros

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las polizas de seguros necesarias para la cobertura
de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmaobiliarias. La
cobertura de estas pélizas se considera suficiente en relacién con los riesgos sefialados.

Las inversiones inmobiliarias se encuentran aseguradas por el valor de reconstruccion segun
expertos independientes.

d) Obligacicnes
Activos afectos a garantias v restricclones a la titularidad

Al 31 de diciembre 2020 vy 31 de diciembre de 2019 las fincas sobre las que se sitGan los cuatro
Centros Comerciales estdn hipotecadas como garantia del préstamo bancario con Aareal Bank y
Banco Santander (Nota 8).

e) Inversicnes inmabiliarias tetalmente amortizadas

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 no existen elementos de las inversiones
inmobiliarias totalmente amortizados y todavia en uso.

f) Proceso de valoracién

Al 31 de diciembre de 2020, el valor de mercado del centro comercial Valle Real supera el importe
del valor neto contable registrado en las cuentas anuales consolidadas. Para los inmuebles Max
Center y Max Qcio y Gran Casa se han registrado deterioros por importe de 18.164.414 euros y
3.999.451 euros respetivamente.

Al 31 de diciembre de 2019, los valores de mercado de los centros comerciales Valle Real y Gran
Casa superan el importe del valor neto contable registrado en las cuentas anuales consolidadas.
Para el inmueble Max Center y Max Ocic se ha registrado un deterioro por importe de 4.436.442
euros. Estas valeraciones fueron realizadas por un experto independente (Cushman & Wakefield).

La premisa de valoracion utilizada para los activos inmobiliarios en renta es la de la capitalizacién
de ingresos a partir del método de Descuentos de Flujos de Caja y Multiplicader de Salida, Para la
obtencidn del valor razonable de los inmuebles se han seguido los siguientes pasos:

- Determinacion de los flujos de ingresos y gastos derivados del negocio de alquiler de los
inmuebles.

& Qbtencion del flujo de ingresos netos operativos antes de impuestos, amortizaciones y
servicio de la deuda.

- Actualizacidn de dichos ingresos netos utilizande una tasa de descuento, entre el 7% vy el
8% para diciembre de 2020 v entre 7% y el 8% para 2019, de acuerdo con |2 naturaleza de los
flujos descentados.

- Obtencidén de un valor residual (TV) determinado por la capitalizacion a perpetuidad del
dltime flujo de ingresos netos (yield de mercado), restando los gastos derivados de la venta, y
descontando a la misma tasa de descuento 10s ingresos netos operativos.
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7 INVERSIONES EN EL PATRIMONIO DE EMPRESAS DEL GRUPQO Y ASOCIADAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que compoenen este epigrafe son los siguientes:

31 de diciemhbre de 2020;

Saldo inicial  Variaciones  Saldo final

Instrumentos de patrimonio

Coste 617.281 617.281
Corre;iones valorativas por (456.205) (14.222) (470.427)
deterioro

161.076 (14.222) 146.854

31 de diciembre de 2019:

Saldo inicial variaciones  Saldo final

Instrumentos de patrimonio

Coste 483,552 133.729 617,281
gOrrelciones valorativas por (478.050) 21.845 (456.205)

eterioro
5.502 155.574 161.076

Con fecha 5 de diciembre de 2007 Ia Sociedad dependiente Iberian Assets constituyd una
Comunidad de Bienes para la explotacion del parking del Centro Comercial Gran Casa, siendo su
participacion en esta Comunidad de Bienes del 62,37%. A pesar de tratarse de un negocio conjunto,
la Saciedad dependiente no ha integrado proporcionalmente en sus cuentas anuales consolidadas
los activos v pasivos de dicha Comunidad de Bienes de acuerdo con el porcentaje de participacion
al ng ser de importe significativo,

Los estados financieros de la Comunidad de Bienes al cierre de los ejercicios 2020 y 2019 son como

sigue:
31/12/2020  31/12/2019
Balance
Inmovilizado inmaterial 1.593 3.981
Inmovilizado material 161.956 183.081
Inversiones financieras a largo plazo 4.606 4.606
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 41,774 $.,735
Tesoreria 110.356 164,951
Fondos propios (235.456) {258.259)
Otros pasivos financieros {1.860) {1.690)
Acreedores comerciales v otras cuentas a pagar (82.969) {(106.445)
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31 de 31 de
diciembre de diciembre de
2020 2019
Cuenta de pérdidas y ganancias
Ingresos por ventas 331.465 299,201
Otros ingresos financierss &6 15
Trabajos, suiministres y servicios exteriores (329.169) (298.254)
Amortizacion del inmovilizado (23.514) (24.032)
Gastos extraordinarios (689) -
Resultado {(21.841) {23.070)

A 31 de diciembre de 2020 la sociedad dependiente reconocio un deterioro de 14,222 euros por su
participacién en la Comunidad de Bienes. A 31 de diciembre de 2019 la Sociedad dependiente
reconocio una reversion del deteriore por importe de 21.845 euros

Las variaciones en las correcciones valorativas por deteriorc en el ejercicic 2020 de las
participaciones en la Comunidad de Bienes del Parking de Gran Casa se calculan en base a la
amortizacién de su inmovilizado y por el incremente de las aportaciones realizadas para la
sustitucion del sistema de control del parking.

La informacion relativa a negocios conjuntos al 31 de diciembre de 2020 es la siguiente:

Porcentaje Resultados .
Valor neta de . negativas Beneﬁcnos Total fondos R
contable participacion gapta) de ejercicios (pérdidas) Proprios s
. Jer dal ejercicio explotacion
directa anteriores
Comunidad de bienes 146.854 62,37%  1.067.729 (810432} (21.841) 235456 1.673

La informacion relativa a negocios conjuntos al 31 de diciembre de 2019 es la siguiente:

Porcenty je Resultados

valar neta de o negativos Beneficios Total Fondos Resultado
contable  particpacion M2 ge cierdicios a(ﬁéf!fg?o proprios oy lgte;cidn
directa anterigres ) p
Comunidad de bienes 161.076 62,37%  1.067.729 (786.400) {23.070) 258.259 962

Los resultados de la Comunidad de Bienes indicado en los cuadros anteriores corresponden en su
totalidad a operaciones continuadas.
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8 ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Andlisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro y valoracién de "Instrumentos financieros," excepto “Efectivo y otros activos
liquidos equivalentes” (Nota 10), es el siguiente:

Activos financieros a largo plazo

Valores represantativos de

deuds Créditos Derivados y Otros Total
31/12/2020  31/12/2019 3171272020 3171272019 1101 200 1122019
Prestamos y
partidas a cobrar 5.294.468 5.383.50% 89.386 295.363 5.383.854 5.678.872
{Nota 9)
5.284 4568 5.383.509 89.386 295.363 5.383_H54 5.678.872

Actives financieras a corto nlazo

Valores representativos de
deuda

31/12/2020  31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019

Total

Prestamos y
partidas a cobrar 1.528.638 1.106.415 1.528.638 1.106.415
(Nota 9)

1,528.638 1.106.415 1.528.638  1.106.415

A 31 de diciembre de 2028, el importe de “Prestamos y partidas a cobrar” a largo plaze por importe
de 5.294.468 euros (31 de diciembre 2019: 5.383.509 euros). incluye 3.658.995 euros de fianzas
depositadas en organismos publicos de algunos inquilinos (31 de diciembre 2019: 5.326.229
auros).

A 31 de diciembre de 2020 se ha producido un incremento de Los “Préstamos y partidas a cobrar”
a corto plazo con respecto a 2019 debidc a un incremento de las cuentas a cobrar de clientes, que
se espera regularizar a corto plaze.

Pasivos financieros a largo plazo

Deudas con entidades de

crédito Créditos / Otros Total
31712/2020  31/12/2019 31/12/2020  31/12/2019  31/12/2020  31/12/2019
Débitos y partidas 554 433 911 209.200.901 4.879.936  5.274.873 226.312.947 214.475.774
a pagar {Nota 13)
221.433.011 209.200.901 4.879.910  5.074.873 226.312.947 214.475.774

27




TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE

Pasivos financiaras a corto blazo

Deudas con entidades de

crédito Créditos / Otros Total
31/12/2020  31/12/2019 31/12/2020  31/12/2019  31/12/2020  31/12/2019
Debitos y partidas 165.071 188.717 2.775.803  5.734.395 2.940.874  5.923.112
3 pagar (Nota 13) _ i
165.071 188.717 2.775.803 __ 5.734.395 2940874 5.923.112

A 31 de diciembre de 2020, el importe de “Débites y partidas a pagar” a largo plaze por importe
de 4.879.936 euros corresponden a fianzas recibidas de inquilinos de la Sociedad par contrates de
alquiler {31 de diciembre de 2019: 5.734.385 eures).

A 31 de diciembre de 2020, el importe de “Débitos y partidas a pagar” a corte plazo por importe
de 2.775.803 euros (31 de diciembre 2019: 5.734.395 eurcs) incluye 1.410.768 euros de fianzas
recibidas de inquilinos de la Sociedad por contratos de alquiler. (31 de diciembre 2019: 857.340
euros).

Deudas con entidades de crédito

Con fecha 19 de diciembre del 2018, el Grupo suscribid un préstamo sindicado con Aareal Bank vy
Banco Santander por un importe maximo de 249,288,000 euros,

A 31 de diciembre de 2020 el Grupo ha dispuesto un importe de 217.793.351 euros (31 de
diciembre de 2019: 210.479.000 euros). Durante el ejercicio de 2020 el Grupo dispuso mas
7.341.351 euros adicionales.

La duracion del préstamo es de 7 afios y su vencimiento es el 19 de diciembre de 2025.

Este préstamo estd garantizado por una hipoteca de primer rango sobre las fincas scbre las que se
sitlian los cuatre Centros Comerciales a favor de las entidades financiadoras.

El préstamo devenga un tipo de interés trimestral de Euribor a 3 meses mas un diferencial de
1,60%, con excepcidn det importe de 210.479.000 euros, para el cual se devenga un tipo de interes
fijo trimestral de 0,245% mas un diferencial de 1,60%, desde el 18 de diciembre de 2018 y hasta
el 19 de diciembre de 2023.

Los periodos de interés tendrdn una duracion de 3 meses. Los intereses devengados bajo los
contratos de financiacién durante ] periedo terminado el 31 de diciembre de 2020 ascendieron a
3.948.060 euros {31 de diciembre de 2019: 3.937.273 euros) y se encuentra recegido en el epigrafe
“Gastos financieros” {Nota 14),

Los intereses devengados v no pagados a 31 de diciembre del 2020 ascendieron a 125.983 euros
{31 de diciembre del 2019: 142,311 euros).

E] contrato del mencionade préstamo obliga al cumplimiento de la ratio de cobertura para el servicia
de la deuda, la ratic foan to value y la ratio yield on debt, los cuales se cumplen a 31 de diciembre
de 2020 y 2019,

Derivados de cobertura

Con fecha 19 de diciembre del 2018, El Grupe contraté con CaixaBank un contrato de cobertura
CAP por el 100% del importe del préstamo bancaric dispuesto a esa fecha (de 210.479.000 euros),
por el que tuvo que hacer un desembolso de 1.700.000 euros. Este contrate de cobertura tiene
vencimiento el 19 de diciembre de 2023. El derivado establece un CAP de tipo de interés sobre el
Euribor a 3 meses en el 2%.

Este derivado de cobertura cumple con los requisitos de eficacia por lo que los cambios en el valor
de mercade del mismo se registran contra patrimonio, A 31 de diciembre de 2020 el valor de
mercado de este derivado de cobertura asciende a 89.386 euros (31 de diciembre de 2019: 295.363
euros)
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9 PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR

31/12/2020 31/12/2019

No corriente:;

Activos por derivades financieros a largo plaze 89.386 295,363
Inversiones financieras a largo plaze ~5.294 468 5.383.509
5.383.854 5.678.872
Corriente:
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 994,825 573.385
Ctros deudores 38.512 162.715
Inversiones financieras a certo plazo 495,301 370.315
1.528.638 1.106.415
6.912.492 6.785,287

No existen diferencias significativas entre los valores contables y los valores razonables en los
préstamos y partidas a cobrar,

Correccicnes valorativas

El saldo de Clientes por ventas y prestaciones de servicios se presentan neto de las correccicnes
por deterioro. Los movimientos habidos en dichas correcciones son los siguientes:

31/12/2020 31/12/2019

Saldo inicial {338.189) (239.674)
{Dotaciones) / Reversiories netas {1.267.665) {98.515)
Saldo final {1.605.854) {338.189)

La exposicién maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacién de la informacién es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. El Grupo no
mantiene ninguna garantia como seguro.

10 EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado, el efectivo y otros actives liquidos
equivalentes incluye:

_31/12/2020 31/12/2019

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 5.777.157 3.841.914
Descubiertos bancarios

5.,777.157 3.841.914

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas.

A 31 de diciembre de 2020 los saldos de las cuentas bancarias en gue se reciben las rentas de los
inmuebles sirven de garantia a las entidades financiadoras dei préstame bancario. El importe de
estas cuentas asciende a 5.460.408 euros {31 de diciembre de 2019: 3.665.870 euros).
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11 FONDOS PROPIOS

a) Capital escriturado y prima de emisién de la Sociedad dominante

El capital social inicial de la Sociedad dominante estd constituido por 3.600 participaciones de 1
eure de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas por las sociedades: Sierra Iberian
Assets Holding, S.A.U. {anteriormente denominada Plaza Eboli Centro Comercial, S.A.) 450
participaciones de 1 euro de valor nominal, que representa el 12,5% del capital social inicial y
Armati Limited, 3.150 participaciones de 1 euro de valor nominal y que representa el 87,5% del
capital social inicial.

Con fecha 13 de noviembre de 2018 la Sociedad dominante se convirtid en sociedad andnima y
procedié a realizar una ampliacién de capital por importe de 60.000 euros mediante la emision de
60.000 nuevas accicnes de 1 euro de valor nominal. Las acciones fueron suscritas y desembolsadas
por los accionistas de la Sociedad dominante en la misma proparcidn que en el desembolso inicial,
esto es un 12,5% por parte de Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. (anteriormente denominada
Plaza Eboli Centro Comercial, S.A.) por importe de 7.500 euros, y un 87,5% por parte de Armati
Limited por importe de 52,500 euros,

Con fecha 19 de diciembre de 2018 |a Sociedad dominante procedié a realizar una nueva ampliacion
de capital mediante la emisién de 4.936.400 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal y una
prima de emisidn por importe de 50,74 euros por accién totalmente suscritas y desembolsadas por
los accionistas {250.477.000 euros):

Sierra Iherian Assets Holding, S.A.U. (anteriormente dencminada Plaza Eboli Centro Comercial
S.A.) por importe de 617.050 euros correspondiente a las 617.050 nuevas acciones de 1 euro de
valor nominal y 31.308.625 euros correspondiente a la prima de emisién y

Armati Limited por importe de 4.319.350 euras correspondiente a las 4.319.350 nuevas acciones
emitidas de 1 euro de valor nominal y 219.167.375 euros correspondiente a la prima de emision.

Con fecha 26 de marzo de 2019 los accionistas de la Sociedad dominante acordaron la devolucién
de una prima de emisién de acciones por un importe de 4.386.000 euros (548.250 euros para
Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. v 3.837.750 euros de Armati Limited).

Con fecha 1 de abril de 2019 los accionistas de ia Sociedad dominante acordaron realizar una
aportacién al patrimonic neto de [a Sociedad por un importe de 1.600.000 euros (200.000 euros
de Sierra Iberian Assets Holding, S.A.U. y 1.400.000 euros de Armati Limited).

Con fecha 6 de junio de 2019 los accionistas de la Sociedad dominante acordaron la devolucidn de
una prima de emisién de acciones por un importe de 11.568.000 eurcs, mediante ta transferencia
de 3 tramos de 3.856.000 euros cada uno (la primera hasta junic, la segunda hasta septiembre y
la tercera hasta diciembre).

Con fecha de 13 de junic de 2019 la Sociedad dominante adquirié acciones prepias por importe de
150.093 euros representadas por 2.943 de acciones de 1 eurc de valor nominal y una prima de
emision de 50 euros por accién, En la misma fecha los accionistas de la sociedad vendieron 39.228
acciones: Key Dee Limited (17.157 acciones), Novarek Helding Limited (17.157 acciones) y a
personas fisicas (4.914 acciones minoritarias).

Con fecha 18 de diciembre de 2020, los accionistas de la sociedad dominante, aprobaron en Junta
General extraordinaria, la devolucion de parte de la prima de emisién por 3.000.000 euros.

A 31 de diciembre de 2020 el ¢apital social de la Sociedad dominante asciende 5.000.000 euros,
representado por 5.000.000 de acciones de 1 euro de valor nominal, totalmente suscritas y
desembelsadas por los accionistas de la Sociedad.

Mo existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas.
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Al 31 de diciembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019, las sociedades que participan en el capital
social en un porcentaje tgual o superior al 10% son las siguientes:

s 31/12/2020 ) 31/12/2G19
Acciones % Aftlanes %
Armiati Lintted 4.338.111 B6,76% 4.338.111 86,76%
Sierra Iberian Assets Holding, 5.A.U, . 619.718 12.39% 618,718 12.39%
Total 4.957.829 94.15% 4.957 829 99,15%

Acciones v participaciones de 1a sociedad dominante

Con fecha 13 de junio de 2019 la Sociedad dominante adquirié a Sierra Iberian Assets Holding,
S.A.U. 368 acciones a un precio de 51 euros por accion. El importe total de la transaccion ascendid
a 18.768 euros. En esa misma fecha la Sociedad deminante adguirié @ Armati Limited 2.575
acciones a un precio de 51 eures por accién, El importe total de la transaccidn ascendié a 131.325
euros. La adquisicion de las acciones propias tenia la finalidad de ponerlas a disposicion del
proveedor de liquidez de forma que pudieran atenderse las peticiones de adquisicion en el BME
Growth,

A 31 de diciembre de 2020 y 2019, el valor de las acciones propias asciende a 150.083 euros y
150.083 euros, respectivamente,

b) Reservas y resultados de ejercicios anteriores

31/12/2020 31/12/2019
Reservas de [a sociedad dominante
Reservas no distribuibles:
Reserva legal 457,212
457,212
Reserva distribuibles:
Otras reservas [63.497) _ (63.487)
(63.497) __ (63.497)
Resultados de ejercicios anteriores {(306.080} __ (306.090)
Total de reservas de Sociedad dominante 87.625 _{369.587)
Trivium Real Estate Socimi, S.A, (5.307.565) =
Iberian Assets, S.A. 4.122.442 1.110.088
Reservas en sociedades consolidadas {1.185.123) 1.110.088
{(1.097.498) 740.501

Reserva legal:

La reserva legal de la Sociedad dominante debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de
la Ley de Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del
beneficic del ejercicio se destinard a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital
social,

Mientras no supere el limite indicado sélo podrd destinarse a la compensacién de pérdidas, en el
caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con
beneficios futuros.
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El 26 de junio de 2020, la Junta General de Accionistas aprobé la aplicacion de resultados
correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2019, llevando una parte a la
reserva legal por un impotte de 457.212 euros.

A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad dominante no tiene completamente constituida la reserva
legal.

Qtras reservas:

Durante el ejercicic terminado el 31 de diciembre de 2019 se han registrado gastos de ampliacién
de capital de 60.525 eurcs.

A 31 ge diciembre de 2020 y 2019 la Scciedad dominante tiene registrade bajo este epigrafe los
gastos correspondientes a la constitucidn y ampliacién de capital de la sociedad per un importe de
63.497 eurcs.

¢) Dividendos

Con fecha de 26 de junio de 2020, la Junta General de Accionistas aprobd una distribucién de:

« 2.050.000 euros de dividendo a la cuenta a cargo a los resultados del ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2019 y

« 2.064.911 euros de dividendo a cargo a los resuitados del ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2019, descontados del reparto de dividendos a cuenta.
El respectivo pago del dividendo de 2.064.911 se hizo efectivo el dia 17 de julio de 2020.

d) Propuesta de aplicacién del resultado

La propuesta de distribucion del resultado de {a sociedad dominante a presentar a la Junta General
de Accionistas de la Sociedad es la siguiente:

2020
Base de reparto
Resultado del ejercicio (13.371.047)
Aplicacion
Reserva legal
Resujtados negativos de ejercicios antericres {13.371.047}
e) Aportacién al resultado consolidado
31/12/2020 31/12/7241¢
Trivium Real Estate Socimi, SA (363.896) (735.442)
Iberian Assets, S.A. (22.162.123) 3.012.354
{22.526.019) 2,276,912
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12 AJUSTES POR CAMBIO DE VALOR

El detalle y los movimientos de los ajustes por cambiocs de valor son los siguientes:

Cobertura de flujos de efectivo

31/12/2020 31/12/2019
Saldo inicial {(1.352.291) {157.039)
Ingresos/{gastos) {205.976) {1,195.252)
Efectivo impositive de los ingresos/{gastos) (52.346) -
Saldo final {1.610.613) {1.352.291)
13 DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR
_31/12/2020 31/12/201¢
No corriente:
Deudas con entidades de crédito 221.433.011 209.200.901
Otros pasivos no corrientes 4,879.936 5.274,873
226.312.947 214.475.774
Corriente:
Deudas con entidades de crédito 165.071 188.717
Proveedores, otras partes vinculadas 165,594 199.881
Deudas con empresas del Grupo - .
Acreedores varios 152.542 245,013
Anticipos de clientes 402.625 88.912
Otros pasivos corrientes 2.055.042 5.200.589
2.540.874 5.923.112

229.253.821 220.398.886

No existe efecte significativo scbre valores razonables de débites y partidas a pagar. Los valores
nominales se censideran una aproximacion at valor razonable de los mismos.

Todos los valores contables de los débitos y partidas a pagar estan denominados en euros.

Informacién sobre periode medic de pago a proveedores. Disposicién adicicnal 32. "Deber de
informacién” de la Ley 15/2010, de S de julio (conforme a la nueva redaccién dada por la disposicién
final segunda de la ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedad de Capital}:

3171242020 311272019
Dias Cias
Periodo medic de pago a proveedores 30 29
Ratio de operaciones pagadas 30 28

Ratio de aperaciones pendientes de pago 0 148

Importe {eures} Imparte {euros)
Total pagos realizados 126.361 6.641
Total pagos pendientes 4] 109

La Sociedad dependiente estd cumpliendo con los plazos establecidos legalmente. El calculo de los
datos del cuadro anterior se ha realizado acorde a lo establecido en la resolucion de 29 de enero
dm 2016. A efectos de la presente Nota, el concepto de acreedores comerciales engloba las partidas
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de proveedores y acreedores varios por deudas con suministradores de bienes o servicios incluidos
en el alcance de la regulacion en materia de plazos legales de pagos.

14 INGRESQOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios
El desglose de ingresos ordinarios y otros ingresos de explotacion:

31/12/2020 31/12/2019
Impaorte —_ o Importe %
Ingresos Ordinarios 29.574.874 99,1 36.423.580 99,3
Otros ingresas de explotacidn 264.929 g 261624 0,7
29.835.803 1-f'll'l-i|1 36.685.204 100,0

Dentro de la linea de ingresos ordinarios se incluyen ingresos por refacturacion de servicios
prestados a los arrendatarios de los inmuebles en explotacién por importe de 7,327.301 euros (31

de diciembre de 2019: 8.151.308 euros).

b} OCtros gastos de explotacion

El desglose de los otros gastos de explotacion es el siguiente:

31/12/2820 31/12/2019
Servicios exteriores:

Reparaciones y conservacion 152.012 109.587
Servicios de profesionales independentes 416,894 754.761
Primas de Sequros 408.655 297.905
Pérdidas provisidon comerciales incobrables 1.267.665 98.515
Otros servicios 10.795.359 12.019,179
13.040,585 13.279.947

Otros gastos de gestidn corriente:
Impuesto scbre bienes inmuebles 1.415.475 1.411.116
Otros gastos 119.297 62.787
1.534.772 1.473.903
14.575.357 14.753.850
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¢} Resultado Financiero

El desglose del resultado financiero es el siguiente:

31/12/2020 31/12/201%
Ingresos financieros:
Otros ingresos financieros 53.107 471
53.107 471
Gastos financieros:
Intereses de deudas con entidades de crédito (Nota 8) {3.948.060) (3.937.273)
Gastos de formalizacién de préstamo bancario {845.082) {800.400)
Otros gastos financieros (460,326 (510.346)
{5.253.468) {5.248.019)
__{5.200.361) {5.247.548)

15 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

15.1 Impuesto sobre beneficios

La conciliacién entre el importe neto de ingresos y gastos del pericdo y |2 base imponible del
impuesto scbre beneficios es la siguiente:

31 de diciembre 31 de diciembre
de 2020 de 2019
Saldo ingresos y gastos del periodo (22.526.019) 2.276.912
Impuesto sobre Sociedades 4.878
Resultados antes de impuestos {22.521.141) 2.276.912
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - (60.524)
Diferencias permanentes 14.651 =
Diferencias temporartas 27.400.247 1.275.825
aumentos 27.674.629 1.550.,207
disminuciones {274.382) (274.382)
Base imponible {resultado fiscal} 4.803.757 3.492.213
Base imponible negativa sin activar {369.635) (800.243)
Base imponihle positiva {resultado fiscal) 5.263.392 4,292 .456

Las diferencias temporarias con origen en ejercicios anteriores {27.674.629 euros) que aumentan
la base imponible, incluyen la amortizacién que no es fiscalmente deducible por la revalorizacion
de los activos procedentes de la fusion con Filo ocurrida en la sociedad dependiente (1,550.207
euros) v los ajustes de deterioro en consclidado de 22.163.865 euros.

Las diferencias temporarias con origen en el perigdo terminado el 31 de diciembre de 2020 y 2019
que reducen la base imponible del periodo representan la reversidon de la limitacion de la
amortizacidn fiscalmente deducible en un periedo de 10 afios de la amortizacién contable, seguin el
articulo 7 de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por importe de 274.382 euros.

El importe de “Base imponible negativa sin activar” por importe negativo de 368.635 euros, es el
total de bases imponibies negativas de la Sociedad dominante generadas en el periode terminade
el 31 de diciembre de 2020 (31 de diciembre de 2019; 800.243 euros).
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De acuerdo con la ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SCCIMIs, el Impuesto sobre
Sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre 1a base imponible.

El total de bases impenibles de la Sociedad dominante pendientes de compensar a 31 de diciembre
de 2020 asciende a 309.062 euros correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de
2018,

La Sociedad dependiente no presenta a 31 de diciembre de 2020 ni a 31 de diciembre de 2015
bases imponibles pendientes de compensar.

El Grupo no tiene registrados activos por impuestos diferidos referentes a bases imponibles a 31
de diciembre de 2020 ni a 31 de diciembre de 2019,

La conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio
neto del ejercicio 2020 y la base imponible (resuitade fiscal} del Impuesto sobre Sociedades es la
siguiente:

Patrimonio neto

31 de diciembre 31 de diciembre

de 2020 de 2019
Total Total
Saldo ingresos y gastos del ejercicio /fperiodo (205.976) (1.195.252)
Impuesto sobre Sociedades {52.346)
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio (258,322} (1.195.257)

15.2 Situacion fiscal

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 el detalle de los derechos de cobro y las obligaciones de pago
de la Sociedad con las Administraciones Publicas es el siguiente:

a) Créditos con la Administracidon Publica

31/12/2020 21/12/2019
Impuesto sociedades 66,064 216.437
VA 86.286 42.989
152.350 294.903

b} Deudas con la Administracién Publica

31/12/2020 31/12/2019
VA - 340.814
Retenciones practicadas 367 1.182
367 341.996
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Inspecciones fiscales

En virtud de la actual legislacién, no se puede considerar que los impuestos han sido efectivamente
liqguidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones fiscales presentadas
o hasta que haya trascurrido el periodo de prescripcion de cuatro afios.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion, En todo caso, os
Administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos, en caso de producirse,
no afectarian significativamente las presentes cuentas anuales consolidadas.

15.3 Activos y pasivos por impuestos diferidos

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los actives y pasivos por
impuestos diferidos son los siguientes:

Saldo a 31 de Cuentas . . Saldo a 31 de
diciembre de pérdidas y Patr:ggmo diciembre de
2019 Qanancas 2020
Actives por impuesto diferido
Ajuste de amertizacién temporalmente no deductible 495.593 - 495.593
Derivados 52.346 (52.346] -
Total de actives por impuesto diferido 547,939 (52.3468) 495,593
Pasivos por impuesto diferido
valoracién de inversionas en empresas del grupo (86.000) {86.000)
Revalorizacidn de activas proceso fusion {11.264.699) {11.264.699)
Total de pasivos por impuesto diferido {11.350.699) {11.350.699)
Saldo a 31 de Cuentas . . Saldo a 31 de
diciembre de pérdidas y Pat:g:gmo diciembre de
2018 Qanancias 2018
Activos por Impuesto diferido
Ajuste de amortizacidn temporaimente no deducible 495.593 455.593
Derivados 52.346 52.346
Total de activos por impuesto diferido 547.939 547.939
Pasivos por impueste diferido
Valoracion de inversionas en empresas del grupo {86.000} (86.000)

Revalorizacién de activos proceso fusién
Total de pasives por impuesto diferido

{11.264.699)

(11,264.699)

{11.350.699)

(13.350.699)

Con fecha 2 de noviembre de 2001, la Sociedad dependiente y Bishop Investment Spain, S.L,
(posteriormente Zubiarte Inversiones Inmobiliarias, S.A.), formularon conjuntamente una CPA de
Acciones de la sociedad File, S.A. (de aqui en adelante Filo). Comao consecuencia de la misma, en
el ejercicio 2003, se puso de manifiesto una diferencia positiva de fusidén, por importe de 16.011
miles de eurcs, que fue asignada come mayor valor del inmovilizado aportade por la sociedad
absorbida y cuya reversion se produce anualmente con la dotacién a la amortizacion de dichas
revflorizaciones.

v
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El pasivo por impuesto diferide se produce, principalmente, por la revalorizacién de los activos
integrados con la fusion ocurrida en la Sociedad dependiente, cuya reversidon se produce
anualmente con la dotacién a la amortizacion de dichas revalorizaciones, Desde de la entrada en el
régimen SOCIMI esa reversién es interrumpida,

Los activos y pasives por impuestos diferidos pueden compensarse con la venta de sus respectivos
activos,

16 COMPROMISOS

A 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 el Grupo no tiene compromisos de ningun
tipo.

17 CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a) Retribucién a los miembros del Consejo de Administraciéon de la Sociedad dominante

Durante los ejercicios 2020 v 2019 los miembros del Consejo de Administracién no han recibido
ningdn tipo de remuneracion. No ha habido otra retribucidn alguna en concepto de sueldos, dietas
u otras remuneraciones,

Durante los ejercicios 2020 y 2019, no se ha realizado ninguna aportacion en concepto de fondos
o planes de pensiones a favor de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad
dominante,

Por lo que se refiere al page de primas de seguros de vida o de responsabilidad civil, la Sociedad
deminante no tiene suscritas tales polizas.

Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad dominante no han percibido
remuneracion alguna en concepto de participacion en beneficios ¢ primas. Tampoce han recibido
acciones ni opciones sobre acciones durante el pericdo ni durante el ejercicic, ni han ejercido
opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

b} Retribucion y préstamos al personal de alta direccion
El Grupo no cuenta con personal que ejerza rol de alta direccién,

¢) Situacicnes de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicte con el interés de la Sociedad dominante, durante el
periodo los administradores que han ocupade cargos en el Consejo de Administracién han cumplido
cen las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenide de incurrir
en los supuestos de conflicto de interés previstos en el artfculo 229 de dicha ley, excepto en los
casos en que haya sido obtenida la carrespondiente autorizacion,

38




TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDAD DEPENDIENTE

18 OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacion, desglosamos los saldos a cierre y transacciones con partes vinculadas:

Cuentas a pagar

31/12/2020 31/12/2019
Sierra Spain, Shepping Centers Services, S.A.U. 165.564 199.834
Sierra Portugal, S.A. - 47
165,594 199,881

A continuacidon, desglosamos las transacciones con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2020 y
2019:

Gastos de explotacidn

31/12/2020 31/12/2019
Sierra Spain, Shopping Centers Services, S.A.U. 2.303.932 2.817.666
Sierra Portugal, S.A. 2.250
2.303.932 2.818.816

Para el desarrclle del objeto social del Grupo, con fecha de 19 de diciembre de 2018 la sociedad
dependiente firmd los siguientes contratos de prestacion de servicios con Sierra Spain Shopping
Centers Services, S.A. {el Gestor}:

o Contrato de Gestién Corporativa;

o Contrato de Gestion de Activos;

o Contratos de Gestidn Qperativa de los Centros Comerciales Valle Real, Gran Casa, Max
Center, y Max Qcio,

Con posterioridad, el 7 de enero de 2018, el Grupo procedid a la novacion det Contrate de Gestién
Corporativa de cara a ampliar la prestacién de los servicios de gestion administrativa a la sociedad
dominante del Grupo.

Los principales servicios incluidos en los Contratos de Gestién son:

Contrato de Gestldn Corporativa:

. Consultoria financiera,

. Servicios de administracion, tesoreria, contabilidad, asi como obligaciones fiscales.
. Gestidn administrativa de la financiacion que tiene suscrita la sociedad dependiente.
. Servicios relacionados con la negociacion de las acciones, entre otros,

Contrato de Gastidn de Activos:

. Servicios relacionados con la operacidon de los centros comerciales.

= Servicios relativos a la gestién de los inmuebles.

= Servicios relacionados con las Comunidades de Prepietarios.
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* Asistencia en [a politica fiscal de la sociedad dependiente.
. Coordinacidon de la representacion ante los organismos publicos.
. Elaboracion del presupuesto anual e informacion trimestral sobre la evolucidn de los centros

comerciales, entre otros.

Contratos de Gestidn Operativa:

. Gestion administrativa de los contratos de alquiler.

® Gestion de los centros comerciales.

. Reslizar los mejores esfuerzos de cara a arrendar los locales que eventualmente queden
vacios,

. Contratacion, ceordinacion y supervision de la auditorias de ventas declaradas por los

arrendatarios a peticion de la sociedad dependiente, entre otros.

Sierra Spain Shopping Centers Services, 5.A. es una sociedad gestora de proyectos inmobiliarios
de tipologia predominantemente comercial, que pertenece al Grupo Sconae Sierra. El modelc de
gestion implica que la sociedad dependiente soporta los honorarios derivades de los
correspondientes Contratos de Gestidn.

19 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY
11 /2009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012

Informacion desglosada en cumplimiento de los requisites aplicables a la Sociedad del Grupo
derivada de su cendicién de SOCIMI de acuerdo con la Ley 11/2009 y modificada por la Ley
16/2012:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, madificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reservas por resultados negativas de ejercicios anteriores por importe de 306.090 euros.

b} Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, madificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,

Reserva legal por importe de 457,212 eurss, que proceden del beneficio del ejercicio 2019
seglin la Junta General de Accionistas aprobada en el 26 de junio de 2020.

Reservas por costes relativos a la ampliacidén de capital por importe de 60.525 euros.

¢} Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicic en que ha resultado aplicabte el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al
tipe de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al
tipe general de gravamen.

Distribucion de un dividendo de 2.064.911 euros, con cargo a los resultados del ejercicie 2016,
después de descontar el reparto del dividendo a cuenta de 2.050.000 euros pagadc en 2020,
que procede de rentas sujetas al tipe de gravamen del 0%.

d) En caso de distribucidn con carge a reservas, designacion del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 1% o al tipo
general,

No se han distribuido dividendos con carge a reservas.
_.-lll|il—‘-||_.l'II -
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e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d) anteriores.

Con fecha 23 de marzo de 2020 el Consejo de Administracién de la sociedad aprobé [a
distribucién de un dividendo a cuenta con cargo a los resultados del ejercicio 2019 por importe
de 2.050.000 evros.

Cen fecha 26 de junio de 2020 la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad aprobod
la distribucién de un dividendo por importe de 2.064.911 euros.

fy Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en
el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley de
SOCIMIs,

Superficie Bruta  Superficle Bruta

Inmueble Entidad f Participada Localizacian ORI Alguilable (metros Alquilada {metros Grado‘c’te
en ocupacién
cuadrados) cuadrados)
Gran Casa Iberian Assets, 5.A. Zaragoza, Espaila 1997 76.784 37.837 96%
Max Center = Max Qcio, dos Iberian Assels, S.A Baracaldo, 1944 y 2002 58.279 36.202 4%
Centros Comerciales Espaiia
WValle Real Iberian Assets, S.A Camarga, Espafia 1594 47 .666 41.262 95%

182.720 115.301

20 HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante el ejercicio por Ernst & Young, S.L. por los servicios de auditoria
de cuentas ascendieron a 33.911 euros (31 de diciembre de 2019: 33.630 euros).

Por otra parte, los honorarios devengados durante el ejercicio por los servicios de auditoria de
cuentas a la sociedad dependiente ascendiercn a 24.262 euros (31 de diciembre de 2019: 23.951
eures).

21 PERSONAL
La Sociedad no tiene personal propio a 31 de diciembre de 2020 (ni a 31 de diciembre de 2019).

Asimismo, al término del ejercicic 2020 el Consejo de Administracién se encontraba constituido por
tres hombres.

22 HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha de 15 de marzo de 2021 el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante aprobd
la devolucién de Prima de emision de acciones por importe de 3.500.000 euros.

No existen otros hechos posteriores con un impacto significativo en las presentes cuentas anuales.
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Informe de Gestion consolidado correspondiente al efercicic de 2020

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO

1.1 Estrategia

Trivium Real Estate Socimi S.A. es una Sociedad dominante de un Grupo, cuya principal
actividad es la adquisicién y promocidon de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento asi como |a tenencia de participaciones en el capital de sociedades
cotizadas de inversion en el mercado inmabiliario {"SOCIMIs") o en el de otras entidades
no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeta sacial que aguellas y que
estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a [a
politica obligataria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

1.2 Inversiones y filiales

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Scciedad dominante adquirid los centros
comerciales GranCasa (Zaragoza), Max Center y Max Ocio (Baracaldo) y Valle Real
{Camargo) a través de la adquisicion del 100% de las acciones de la sociedad [berian
Assets, S.A. A 31 de diciembre de 2020, el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias adquiridas asciende a 450.000.000 euros.

1.3 Estructura financiera

Para financiar sus adquisiciones de activoes inmobiliarios, la Sociedad puede recurrir a
créditos bancarios, financiaciones hipotecarias y ampliaciones de capital.

Con fecha 19 de diciembre del 2018, la sociedad participada lberian Assets suscribid un
préstamo sindicado con Aareal Bank y Banco Santander por un importe maximo de
249.288.000 euros. La duracidn del préstamo es de 7 afios y su vencimiento es el 19 de
diciembre de 2025. Este préstamo esta garantizado por una hipoteca de primer rango
sobre las fincas sobre las que se sitdan los cuatro Centros Comerciales a favor de las
entidades financiadoras.

1.4 Estructura organizativa

La actividad de la Sociedad estd gestionada externamente por Sierra Spain Shopping
Centers S.A.U. perteneciente al Grupo Sonae Sierra.

2. EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS

El total efectivo consolidado en 2020 asciende a un importe de 5.777.157 euros vy el
patrimonio neto asciende a un importe de 212.738.787 euros. Trivium Real Estate Socimi,
SA ha cerrado el ejercicio correspondiente a 2020 con un resultado negativo consolidado
de 22.526.019 euros.




3. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILIDAD DE VALORES Y
PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

El capital social inicial de la Sociedad dominante esta constituide por 3.600
participaciones de 1 euro de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas por ias
sociedades: Sierra lberian Assets Holding, S.A.U. 450 participaciones de 1 eurc de valor
nominal, que representa el 12,5% del capital social inicial y Armati Limited, 3.150
participaciones de 1 euro de valor nominal y que representa el 87,5% del capital social
inicial.

Con fecha 13 de noviembre de 2018 la Sociedad deminanie se convirtid en sociedad
andnima y procedid a realizar una ampliacion de capital por importe de 60.000 euros
mediante la emisidn de 60.000 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal. Las acciones
fueron suscritas y desembolsadas por los accionistas de la Sociedad dominante en la
misma proporcion que en el desembolso inicial, esto es un 12,5% par parte de Sierra
Iberian Assets Holding, S.A.U. por importe de 7.500 euros, y un 87,5% por parte de Armati
Limited por importe de 52.500 euros.

Con fecha 19 de diciembre de 2018 la Sociedad dominante procedié a realizar una nueva
ampliacién de capital mediante la emisién de 4.936.400 nuevas acciones de 1 euro de
valor nominal:

- Sierra Iberian  Assets Holding, S.AU. por importe de 617.050 euros
correspondiente a las 617.050 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal y

- Armati Limited por importe de 4,319.350 eurgs correspondiente a tas 4.319.350
nuevas acciones emitidas de 1 euro de valor nominal.

El capital social de la Sociedad dominante asciende 5.000.000 eurgs, representade por
5.000.000 de acciones de 1 euro de valor nominal, totalmente suscritas y desembolsadas
por los accionistas de la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2020 los accionistas de {a Sociedad con una participacién directa o
indirecta igual o superior al 5% del capital social son los siguientes:

31/12/2020

% Capital_
Armati Limited 86,76%
Sierra Iberian Assets Holding S.A.U 12,39%




4. EVOLUCION BURSATIL / ADQUISICION DE ACCIONES PRCPIAS
Los pardmetros bursatiles de 2020 v su evolucidn se muestran en los siguientes datos

& Cotizacidon a 31/12/2020 (€/accion): 49,4 €

=  Variacion de cotizacion con respecto a salida al MAB {%]): -3,138 % (Precio
inicio 51,00 € y precio cierre 31/12/20 49,4 €, variacion de precios por ajuste
de dividendos}

o (Capitalizacidon bursatil al cierre de 2020: 247.000.000 € {5M acciones)

s (otizacion maxima del periodo: 49,6€

= Cotizacion minima del periodo: 49,0 €

e Volumen negociado {titulos): 245 acciones (12.046,20 € de efectivo)

= Volumen total negociade {sin bloques): 245 acciones

Can fecha 13 de junio de 2019 la Sociedad dominante adquirid acciones propias por
importe de 150.083 euros representadas por 2.943 de acciones de 1 euro de valor
nominal y una prima de emisién de 50 euros por accion. En ia misma fecha los accionistas
de la sociedad vendieron 39.228 acciones: Key Dee Limited {(17.157 acciones), Novarek
Holding Limited (17.157 acciones) v a personas fisicas (4.914 acciones minoritarias).

5. RIESGOS E INCERTIDUMBRES
La Sociedad con caracter general estd expuesta a los siguientes riesgos

Riesgo de mercado: el riesgo de tipo de interés del Grupo se debe principalmente
a la deuda financiera, la cual corresponde con el préstamo recibido a largo plazo
de interés variable. El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés mediante la
contrataciéon de instrumentos financieros de cobertura.

- Riesgo de crédito: el Grupo tiene politicas gue aseguran que las ventas y los
arrendamientos son efectuadas a clientes con un histdrico de crédito apropiado
por lo que las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de
riesgo de crédito.

- Riesgo de liquidez: el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante es
responsable de gestionar el riesgo de liquidez para hacer frente a los pagos ya
comprometidos, y/o las compromisos derivados de nuevas inversiones.

6. INFORMACION SOBRE EL PERSONAL

La Sociedad no tiene personal contratado a su cargo




7. INFORMACION SOBRE EL PERICDO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El periodo medio de pago a proveedores viene especificado en la Nota 13 de la presente
memoria consolidada. Al cumplirse el plaze maximo establecido en la memoria de
morosidad no se prevé la implantacidn de medidas adicionales relativas a esta materia.

8. INFORMACIGN 1+D+i

La Sociedad no ha desarrollado hasta la fecha durante el ejercicio 2020 ninguna actividad
en materia de investigacidn y desarrollo,

3. MEDIC AMBIENTE

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente, no considerando necesario
registrar dotacion glguna a la provisidon de riesgos y gastos de cardcter medioambiental a
31 de diciembre de 2020.

10. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIMI

Se espera para el afio 2021 una recuperacion respecto a la evolucion del afo 2020. El
Grupo se centrard en 2021 en la consclidacion de los activos en cartera con una politica
activa de gestion que asegure la generacion de valor a sus accionistas.

11. IMPACTQ DEL COVID-19 EN EL PORTFOLIC

Se espera para el afio 2021 una recuperacidn significativa, principalmente en el segundo
semestre del afio, por la reactivacidn del turismo, a nivel nacional e internacional, asi
como a la flexibilizacién de las restricciones que estdn imponiendo las diferentes
Comunidades Autdnomas gque conllevard un incremento en el consumo.

12. ACONTECIMIENTOCS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 15 de marzo de 2021 el Consejo de Administracion de la Sociedad aprobd la
devolucién de Prima de emisidn de acciones por importe de 3,.500.000 euros. No existen
otros hechos posteriores con un impacto significativo en el presente informe de gestidn
consolidado.




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2020

El Consejo de Administracién de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, $.A. en fecha 26 de marzo de 2021, y en
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Saciedades de Capital y del
articulo 44 del Cédigo de Comercio, procede a formular las Cuentas Anuales Consolidadas de TRIVIUM
REAL ESTATE SOCIMI, S5.A. y el Informe de gestion consolidado del ejercicio anual terminade ef 31 de
diciembre de 2020, los cuales vienen constituidos por los documenfos anexos que preceden a este
escrito. ’

Dichos documentos vienen de fa siguiente forma:

Balance consolidado, cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, estado de cambios en el
patrimanic neto consolidado, estado de flujos de efectivo consolidade y memoaria consolidada,
formado por 41 paginas. '

Informe de gestién consolidado, formado por 4 paginas.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Iftigo Dago
Elorza, secretario no-consejero.

iy,

g
\

D. Alexandre Miguet Durao Fernandes
Consejero

El secretaric ne-consejero de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiende a la .
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracion en su reunion mantenida el 26 de
marzo de 2021 de las cuentas anuales consolidadas de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A., para el
ejercicio finalizade el 31 de diciembre de 2020, la totalidad de los consejeros han firmado el presente
documento, estampandoc su firma en esta dltima pégina, de lo cual da fe, en Madrid (Espafia}, a 26 de
rmarzo de 2021.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales conselidadas del gjercicio 2020 son las mismas
que aquelias aprobadas durante dicha reunion del Consejc de Administracion y en consecuencia las
firmo e incluyo visé en todas sus paginas.




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE GESTION
CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2020

El Consejo de Administracién de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMY, S.A. en fecha 26 de marzo de 2021, y en
cumplimiento de los raquisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y del
artfculo 44 del Cddige de Comercio, procede a formular las Cuentas Anuales Consolidadas de TRIVIUM
REAL ESTATE SOCIMI, S.A. ¥ ef Informe de gestion consolidade del ejercicic anual terminado el 31 de
diciembre de 2020, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos que preceden a este
aserito.

Dichos documentos vienen de la siguients forma:

Balance consolidado, cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, estade de cambios en el
patrimenio neto consolidado, estado de flujos de efectivo consolidado y memoria consclidada,
formado por 41 paginas.

= Informe de gestion consolidado, formade por 4 paginas.

Asimisme, se otorga peder para la firma de fos anteriormente menclonados documentos a D. [figo Dago
Elorza, secretario no-consejerg.

Jl.-r‘k

D. Radoslav Mokry
Consejero

El secretaric no-consejero de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunidn mantenida el 26 de
marzo de 2021 de las cuentas anuales consclidadas de TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, S.A., para el
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020, Ia totalidad de los consejeros han firmado el presente
decumento, estampando su firma en esta (ltima pégina, de lo cual da fe, en Madrid (Espania), a 26 de
marzo de 2021,

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales consolidadas del ejercicic 2020 son las mismas
que aqueltas aprobadas durante dicha reunién del Consejo de Administracion y en consecuencia las
firmo'e incluyo visé en todas sus paginas.




FORMULACION DE LAS CUENTAS
AMUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE

GESTION CONSOLIDADO DEL EJERCICIO
2020

El Consejo de Administracitn de TRIVIUM REAL
ESTATE S0CIMI, 5.4 en fecha 28 de marzo de

&u nte de los requisiios
en ulo 253 de la Ley de
de v del articulo 44 dal

Chdigo de Comercio, procede a formular las
Cuentas Anuales Congolidadas de TRNILM
REAL ESTATE SOCBMI, SA vy el Informe de
gestion  consolidade del ejercicio  anual
ferminado el 31 de diclembre de 2020, los
cuales vienen constituidos por los documenbos
aneEnss que preceden a aste escrito.

Dichos documentss vienen de la siguiente
forma:

Balance consoldado, cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada,
estado de cambios en ol patrimonia neta
consolidado, estads de flujos de efectivo
consolidade y memoria consoldados,
formado por 41 péginas.

Informe  de  gesBén  consolidado,
farmado por 4 pdgines.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los
enbencrmants mencionados documentos a D,
WMigs Dags Elorza, secratario no-consejsrns.

0. Peter Korbacka
Presidente

PREPARATION OF THE CONSOLIDATED
FINANCIAL STATEMENTS AND
CONSOLIDATED MANAGEMENT REPORT
FOR THE YEAR 2020

The Board of Directors of TRIVIUM REAL ESTATE
SOCIMI, 8.4, procesds on 26 March 2021, in
accordance with the reguirements fald down in
Adticle 253 of the Capial Companies Act, and
Arficle 44 of the Code of Commarce, to
forrmaate the Consclidated Financial Statamenls
of TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 5.A and the
Consolidated Management Repoert on the
financial year ended at 31 December 2020,
mW the aliached documents preceding
-]

Such documents are presanted in the following
MARRS

Consolidated Balance shial,
consolidated proft and kss staternent,
slatement of changes In  egquty
consclidated, cash flow consolidated
slatement and consolidated repo,

compriging 41 pages.

Consolidated  Managemen! repen,
congisting of 4 pages.

Likewise, powers are granted to sign the
alorementioned documents to Mr Iigo Dago
Elorza, non-board mamber secretary,

Mr Peler Korbacka



El secretaric no-consejero de TRIVIUM REAL
ESTATE SOCIMI, S.A. hacs constar que,
siguiende a la formulacién por parte de los
miembres del Consejo de Admintstracién en su
reunion mantenida el 26 de marzo de 2021 de
las cuentas anuales consolidadas de TRIVIUM
REAL ESTATE SOCIMI, SA, para el ejercicio
finglizado & 31 de diclembre de 2020, la
totalidad de los consejeros han firmado el
presente documento, estampando su firma en
esta ultima pagina, de lo cual da fe, en Madrid
(Espafia}, a 26 de marzo de 2021,

De forma similar, CERTIFICO que estas cusntas
anuales consolidadas del ejercicio 2020 son las
mismas que aquellas aprobadas durante dicha
reunién del Consejo de Administracion y en
censecuencia las firmo e incluyo visé en todas
sus paginas.

The non-board member secretary of TRIVIUM
REAL ESTATE SOCIMI, S.A. places on recard that,
hallewing formulation by the members of the
Board of Directors at their meeting held on 26
March 2021 of the consolidated financial
statements of TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI,
SA., for the financial year ended at 31
December 2020, all the Directors signed this
document, placing their signature on this fast
page, 1o which | attest, in Madrid, Spain, on 26
March 2021.

Similarly, | CERTIFY that these consolidated
financial statements for the year 2020 are the
same as the ones appeoved during sakd mireting
of the Board of Directors and consequently, sign
them and stamp tham on all of their pages



